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MUNICIPIO DE MONTEMOR-0-VELHO

Regulamento (extrato) n.° 715/2021

Sumario: Alteragéo ao Regulamento n.° 228/2017.

Emilio Augusto Ferreira Torrao, Presidente da Camara Municipal de Montemor-o-Velho, no uso
das competéncias previstas nas alineas b) e f)do n.° 1 do artigo 35.° e pelo n.° 1 do artigo 56.°, ambos
do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, e em cumprimento com o
estabelecido no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagéao atual, torna publico que, a Camara Municipal deliberou,
em reunido ordinaria realizada no dia 24.06.2021, aprovar a alteragéo e republicagdo do Regulamento
para Alienagao de Lotes e Atribuigdo de Incentivos do Polo Logistico e Industrial de Arazede, Regu-
lamento n.° 228/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 83/2017, de 28 de abril, alte-
racao subsequentemente aprovada pela Assembleia Municipal, na sessao ordinaria de 29.06.2021.

As presentes alteragdes ao Regulamento entram em vigor no dia seguinte ao da sua publica-
¢ao no Diario da Republica.

9 de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Emilio Augusto Ferreira Torréo.

Extrato das alteragoes introduzidas

Os artigos 2.° e 3.° do Regulamento para Alienagao de Lotes e Atribui¢gdo de Incentivos do Polo
Logistico e Industrial de Arazede, Regulamento n.° 228/2017, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 83/2017, de 28 de abril, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — (Mantém redacgéo.)
2 — As regras e condig¢des que disciplinam a transmissao onerosa dos lotes de terreno do PLIA,
previstas no presente Regulamento, aplicam-se as subsequentes fases de ampliagdo do Polo.

Artigo 3.°
Area de intervengiao

1 — (Mantém redacgéao.)
2 — Aarea de intervencdo do PLIA é ajustada as subsequentes fases de ampliagao do Polo.»

Regulamento para Alienagao de Lotes e Atribuigao de Incentivos
do Polo Logistico e Industrial de Arazede

(republicagéo do Regulamento n.° 228/2017)

Nota justificativa

A Camara Municipal de Montemor-o-Velho pretende, com a criagao do Polo Logistico e Industrial
de Arazede (PLIA), imprimir um maior dinamismo a atividade econémica do concelho, proporcionando
o favorecimento de condigbes essenciais para o investimento e, consequentemente, o aumento do
nivel de emprego neste municipio. O Parque Logistico e Industrial de Arazede é fundamental, ainda,
para o desenvolvimento em rede do tecido econdmico, agindo em interligagao e interdependéncia
com o ja implementado Parque de Negécios de Montemor-o-Velho e, pela sua localizagéo a norte
do concelho, estabelecendo importantes ligagdes com os municipios vizinhos, como Cantanhede,
Mealhada ou Aveiro, marcantes polos de desenvolvimento industrial e comercial. Por outro lado,
a localidade de Arazede é conhecida pelo seu desenvolvimento agricola e pecuario, capaz de im-
pulsionar projetos variados nestas areas fomentando a troca de bens e servigos.
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O Parque Logistico e Industrial de Arazede é dotado, ainda, de uma excelente localizagédo
geografica e estratégica, proporcionada nao so pela ligagdo a Estrada Nacional 335, mas também
pela proximidade a autoestrada A17, eixo de ligagao entre os distritos de Coimbra e Aveiro, facili-
tando a deslocacédo a areas estratégicas como o Porto da Figueira da Foz ou de Aveiro.

O projeto do Parque Logistico foi programado e executado a partir do instrumento de gestédo do
territorio adequado, o Plano de Pormenor para o PLIA, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 242, de 17 de dezembro de 2007 e a partir do projeto de loteamento para os lotes identificados
no presente Regulamento, sendo de todo fundamental que sejam concretizadas as normas pro-
cedimentais por que hao de reger-se as alienagdes dos lotes que constituem o PLIA e os critérios
para atribui¢do de incentivos apoiando, desta forma, a localizagdo de empresas com perspetivas de
desenvolvimento e que se adequem aos usos previstos no respetivo instrumento de gestao. Refira-se,
ainda, nos termos do artigo 99.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro (CPA), que as medidas
projetadas ndo implicam quaisquer encargos acrescidos para 0 municipio, antes permite transacionar
areas de terreno que foram adquiridas exclusivamente para cumprimento dos objetivos do Plano.

Foi publicitado o inicio do procedimento para elaboragdo do presente Regulamento durante
10 dias, em cumprimento da deliberacado do executivo municipal de 2 de maio de 2016, ndo tendo
sido apresentado qualquer sugestédo ou contributo para o efeito.

Em consequéncia, elaborou-se a presente proposta, que foi presente a reunido do executivo
municipal de 13 de junho de 2016 e publicada na 2.2 série Diario da Republica, com o objetivo de
ser posta a discussdo publica, pelo periodo de 30 dias Uteis, para recolha de sugestdes dos interes-
sados. Nao foram apresentados quaisquer contributos ou sugestdes ao texto durante o periodo de
consulta publica. Foi o regulamento presente a reunido do executivo municipal de 14 de novembro,
tendo sido submetido e aprovado em sessao de assembleia municipal de 29 de novembro de 2016.

CAPITULO |

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento € aprovado com base no disposto no artigo 241.°e n.° 8 do artigo 112.°
da Constituigdo da Republica Portuguesa, na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1
do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, na sua atual redagao.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — O presente Regulamento tem por objeto o estabelecimento das regras e condigbes que disci-
plinam a transmissao onerosa dos lotes de terreno do Parque Logistico e Industrial de Arazede (PLIA).

2 — As regras e condi¢des que disciplinam a transmiss&o onerosa dos lotes de terreno do PLIA,
previstas no presente Regulamento, aplicam-se as subsequentes fases de ampliagdo do Polo.

Artigo 3.°
Area de intervengio

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, o PLIA de Arazede corresponde
ao projeto de loteamento aprovado, com a area de 88.771,26 m?, composto por vinte e seis lotes
identificados com os niumeros 122 a 147, conforme planta anexa ao presente Regulamento, os
quais deverao ser alienados aos particulares como promotores de um projeto de investimento para
a area, enquadravel nos termos dos usos previstos no referido loteamento.

2 — A area de intervengao do PLIA € ajustada as subsequentes fases de ampliagao do Polo.
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CAPITULO Il

Condigoes de transmissao dos lotes

SECGAO |

Apresentacdo de candidaturas e analise

Artigo 4.°
Preco

O prego dos lotes obteve-se a partir de um valor unitario de cerca de 24 (euro)/m?, sendo os va-
lores finais para venda os seguintes, aos quais deverao ser deduzidos os incentivos a atribuir a cada
lote, por aplicagao dos artigos 15.° a 19.° do presente Regulamento: (ver documento original)

Artigo 5.°
Candidaturas

Os interessados a aquisicdo de um ou mais lotes deverdo manifestar a intencdo de compra
em requerimento dirigido @ Camara Municipal, devendo, para tanto, juntar os seguintes elementos
instrutorios:

a) ldentificagdo do promotor do investimento e lotes a adquirir;

b) Memoria descritiva do projeto que se propde desenvolver, demonstrando a sua integragao
nos parametros para avaliagao e atribuigdo de incentivos fixados no Capitulo Ill no presente Re-
gulamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o interessado considere pertinentes para a valorizagao
da candidatura.

Artigo 6.°
Analise do processo e critérios de apreciacao

1 — A candidatura a aquisicao de direitos sobre um ou mais lotes, apresentada nos termos do
artigo anterior, sera objeto de analise por Comissao constituida nos termos do artigo 16.° do presente
Regulamento, no prazo maximo de trinta dias apds boa recec¢éo dos elementos ali previstos.

2 — O pedido de elementos complementares interrompe o prazo referido no n.° 1 do presente
artigo, desde a data do pedido até a data da entrega dos elementos solicitados.

3 — Os critérios para analise, avaliagao das propostas e atribuigdo de incentivos sdo os que
decorrem dos artigos 14.° a 20.° do Capitulo Ill, do presente Regulamento.

4 — Tendo por base a aplicagao destes critérios, e apos a analise, devera a referida Comissao
elaborar uma proposta fundamentada a ser submetida a apreciagdo da Camara Municipal, para
aprovacao da candidatura e atribuicdo de um ou mais lotes ao candidato adquirente.

SECGAO II

Transmissao dos lotes

Artigo 7.°
Comunicagao da atribuigao

1 — Adeliberacao de autorizacao de venda é comunicada ao interessado, no prazo maximo de
dez dias apés a sua aprovagao pela Camara Municipal, notificando-se simultaneamente o mesmo
para que, em igual prazo, compareca junto da Camara Municipal a fim de outorgar o contrato-
-promessa ou a escritura de compra e venda.
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2 — A notificagdo ao interessado devera ainda ser acompanhada de minuta do contrato a
celebrar, a qual se considerara aprovada se nenhum reparo ou sugestao for apresentado no prazo
de cinco dias.

Artigo 8.°
Contrato-promessa
1 — Dos contratos relativos a alienacao dos lotes deve constar, nomeadamente:

a) A identificagdo dos outorgantes e do lote ou lotes a vender;

b) O tipo de atividade empresarial a instalar;

c¢) O preco total da venda;

d) O prazo para a celebragéo da escritura de compra e venda;

e) Mencgao expressa de aceitagao do teor do contrato por parte de ambos os outorgantes;

f) Cépia do presente Regulamento (em anexo).

2 — A escritura de compra e venda € celebrada no prazo maximo de sessenta dias contados
desde a data de celebragao do contrato-promessa.

3 — No ato de celebragao do contrato promessa, o promitente comprador procede ao paga-
mento imediato de uma quantia, a titulo de sinal e inicio de pagamento, de valor correspondente a
50 % do prego total, sendo o valor restante pago aquando da outorga da respetiva escritura.

4 — A nao celebragao da escritura por facto imputavel ao promitente-comprador importa para
este a perda de sinal nos termos gerais, bem como dos direitos que para ele advenham da delibe-
racao municipal e do contrato promessa.

Artigo 9.°
Despesas de escrituras e obrigagoes fiscais

1 — As despesas que resultam do contrato promessa e da escritura de compra e venda cons-
tituem encargo dos adquirentes dos lotes.

2 — Os adquirentes dos lotes ainda se obrigam a cumprir todas as obrigacgdes fiscais decor-
rentes do contrato e necessarias a formalizagao da escritura.

Artigo 10.°
Obrigagao de registo

1 — Os proprietarios dos lotes adquiridos obrigam-se a efetuar os competentes registos pre-
diais, no prazo de trinta dias a contar da data da celebracao de escritura publica de compra e venda.

2 — Devem ser igualmente registados todos os énus ou encargos, ou ainda responsabilida-
des que incidam sobre os lotes e construgdes que decorram do Plano de Pormenor, do presente
Regulamento e da escritura de compra e venda.

3 — O requerimento do averbamento de quaisquer edificagdes ou construgdes no registo predial
¢é efetuado no prazo de trinta dias contados desde a data da emissao da autorizagéo de utilizagao.

Artigo 11.°
Cessao da posigao contratual e alteragoes de uso

1 — Até a realizacao da escritura, os adquirentes dos lotes ndo podem ceder a sua posic¢ao,
exceto com autorizagédo expressa da Camara Municipal, sob pena de nulidade.

2 — Paratanto, o adquirente devera solicitar autorizagdo a Camara Municipal por escrito, fun-
damentando o pedido e juntando a identificagdo do cessionario, bem como as condi¢des da cesséo.

3 — Em qualquer caso, a autorizacdo tem que ser solicitada antes da marca¢ao da data da
escritura e sera recusada liminarmente sempre que seja determinada por intuitos lucrativos.
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4 — A alteragao ao fim do uso do lote que foi aprovado no projeto de instalagao fica condicio-
nada a autorizagdo da Camara Municipal e a nova avaliagao do projeto.

Artigo 12.°
Inalienabilidade temporaria

1 — Antes de decorrido o prazo de cinco anos sobre a celebracdo da escritura publica, os
lotes e construcoes ali edificadas s6 podem ser alienados pelo adquirente mediante autorizagao
prévia da Camara Municipal, sem prejuizo do exercicio do direito de preferéncia, nos termos do
artigo seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, fica desde ja autorizada pelo municipio a
oneracgao do lote pelo adquirente a favor de entidade bancaria, desde que tal oneracao tenha por
objetivo a garantia de apoio financeiro para as respetivas obras de construgao.

3 — Em caso de forga maior, nomeadamente morte, faléncia ou cessao da atividade, a venda
dos lotes e das construcdes neles efetuadas, antes de decorrido o periodo referido no n.° anterior,
s6 pode ser feita a Camara Municipal pelo valor de avaliagao efetuada nos termos do disposto na
alinea d) do n.° 1 do artigo 13.° do presente Regulamento.

4 — Independentemente do periodo tempo que decorrer a partir da data da escritura, o direito
de propriedade sobre os lotes que se encontram devolutos ou sem licenciamento das construcdes
ali executadas, reverte sempre a favor da Camara Municipal, exceto se esta expressamente auto-
rizar a alienagao a terceiros.

Artigo 13.°
Preferéncia em caso de alienagao

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, em caso de alienagéo total ou parcial, a qual-
quer titulo, ou em qualquer forma de transmissao para outrem dos direitos de propriedade, posse,
detencao ou qualquer outra forma de utilizagao dos lotes de terreno, bem como das construgdes
neles implantadas ou em processo de construgéo, deverao ser observadas as seguintes condigdes:

a) Se o proprietario pretender efetuar a transmissao dos bens, devera comunicar tal facto a
Camara Municipal, com carta registada com aviso de recec¢ao, identificando o pregco de venda, o
interessado no negocio e os restantes detalhes sobre o projeto de transmissao e respetivas clausulas;

b) A Camara Municipal deve exercer o seu direito de preferéncia no prazo de 45 dias apods a
comunicacéao da intencéo de venda, assistindo-lhe o direito de preferir na alienagao pelo valor real
atualizado dos bens objeto de venda, deduzidas as comparticipagdes recebidas;

¢) Se o valor atualizado do bem for inferior ao valor indicado pelo transmitente, devera a Ca-
mara Municipal chegar a acordo quanto ao valor da venda;

d) Na falta de acordo, sera nomeada uma comissao de trés arbitros para determinagao do
valor real do bem a transmitir, sendo um nomeado pela Camara Municipal, outro pelo transmitente
e o terceiro escolhido por ambos;

e) Com a comunicagao do exercicio do seu direito, a Camara Municipal devera indicar, de
imediato, o nome do arbitro por si designado.

2 — As disposicdes previstas nas alineas anteriores ndo se aplicam a sucessao mortis causa.

3 — A Camara Municipal goza do direito de preferéncia em caso de venda ou adjudicagao ou
qualquer outra forma de alienagao dos lotes e ou das edificagcées neles implantadas em processo
de execugao fiscal ou judicial em que tais bens sejam penhorados.

4 — Se a Camara Municipal ndo exercer o direito de preferéncia ou em caso de sucessao
mortis causa, o novo adquirente ficara obrigado a cumprir todas as obrigagbes assumidas pelo
primitivo adquirente e que decorram da lei e do presente Regulamento.

5 — As condicdes de preferéncia sao entendidas como 6nus e como tal devem constar do teor
do contrato promessa, escritura e respetivo registo.
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CAPITULO llI

Avaliagado das propostas e atribuigao de incentivos

Artigo 14.°
Principais parametros de avaliagao

1 — A decisao de atribuicdo dos lotes devera ter em consideragdo os setores privilegiados
para cada area empresarial, de acordo com a planta que constitui o anexo | deste Regulamento e
que dele faz parte integrante.

2 — E condigao prioritaria na atribuicdo de apoios ao investimento, a auséncia ou corregao
de efeitos ambientais nefastos, a existéncia de condigbes de salubridade, higiene e seguranga no
trabalho adequadas a atividade e a dignidade e promogéo dos trabalhadores.

Artigo 15.°

Natureza e critérios de atribuigdo dos incentivos

1 — Os apoios a prestar pela Camara Municipal serdo operacionalizados sob a forma de
incentivos de natureza financeira, ndo podendo os incentivos a atribuir ultrapassar os 75 % sobre
0 prec¢o da aquisicao.

2 — O sistema de incentivos tera por base a avaliacdo de quatro parametros principais:

| — Ambiente e Condic¢des de Trabalho (Impacte Ambiental/ Higiene e seguranga no trabalho)

Il — Competitividade da empresa pds-projeto (Inovagdo nos produtos e servigos a prestar/
Vantagens competitivas/Qualidade de gestao)

Il — Valorizagao dos Recursos Humanos (Numero de postos de trabalho a criar/Numero de
postos de trabalho qualificados a criar)

IV — Valorizagao da estrutura econémica e empresarial do concelho (Volume de investimento;
Area solicitada/Volume de investimento; Area solicitada/Ntumero de postos de trabalho/Insercdo na
cadeia de valor do concelho/Internacionalizagao das empresas)

Artigo 16.°

Avaliacao dos projetos

1 — O Presidente da Camara Municipal nomeara para avaliagdo das propostas apresentadas uma Co-
missao de Analise constituida por um numero impar de elementos, que atribuira aos projetos uma pontuacéo
de 0 a 100, de acordo com a apreciagéo do grau de satisfagao dos diversos critérios apresentados acima.

2 — Serao considerados cinco niveis de projetos:

a) Excelente — pontuagéao superior a 90 pontos
b) Muito bom — pontuagéao entre 75 e 90 pontos
¢) Bom — pontuagéo entre 50 e 74 pontos

d) Médio — pontuagéao entre 40 e 49 pontos

e) Insuficiente — pontuagéo inferior a 40 pontos

3 — Apenas os projetos com a classificagdo de Médio, Bom, Muito Bom e Excelente poderéo
ser apoiados neste sistema.

Artigo 17.°
Metodologia de avaliagao

1 — A avaliacdo de cada um dos parametros sera independente, sendo o seu peso na atribui-
¢ao da pontuacao final, o seguinte:

| — Ambiente e Condigoes de Trabalho — 10 %
Il — Competitividade da empresa pds-projeto — 20 %
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[l — Valorizagao dos Recursos Humanos — 30 %
IV — Valorizag&o da estrutura econdémica e empresarial do concelho — 40 %

2 — A classificagao de insuficiente em qualquer destes parametros implica a classificagao
global de projeto como insuficiente.
3 — Aférmula de avaliagédo sera a seguinte:

PF=P(.)x 0,10 + P (Il.) x 0,20 + P (1ll.) x 0,30 + P (IV.) x 0,40

Artigo 18.°
Atribuigao de incentivos
1 — Os incentivos a atribuir serdo os seguintes:

Excelente — 75 % sobre o preco de aquisigao
Muito Bom — 65 % sobre o prego de aquisi¢ao
Bom — 50 % sobre o prego da aquisigao
Médio — 30 % sobre o prego de aquisi¢ao
Insuficiente — sem incentivo

2 — Poderéo ser concedidos outros apoios, a titulo excecional e numa perspetiva de analise
casuistica, por deliberagao da Camara Municipal, mediante pedido devidamente fundamentado
dos interessados.

Artigo 19.°
Normas de classificagao
1 — O parametro | — Ambiente e condigbes de trabalho sera avaliado da seguinte forma:

Empresas em que o impacto ambiental seja neutro ou que os seus efeitos estejam comple-
tamente neutralizados e que disponham de condi¢cbes de trabalho adequadas a atividade que
executam — 100 pontos

Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que os seus efeitos este-
jam neutralizados e que disponham de condigdes de trabalho adequadas a atividade que
executam — 90 pontos

Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que os seus efeitos sejam pas-
siveis de tratamento no ambito das capacidades do municipio e que disponham de condi¢des de
trabalho adequadas a atividade que executam — 70 pontos

Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que os seus efeitos sejam pas-
siveis de tratamento no ambito das capacidades do municipio e que disponham de condi¢des de
trabalho aceitaveis para a atividade que executam — 50 pontos

Outros casos — 0 pontos

Observacao: Em caso de deslocalizagao intra-concelhia, serdo considerados os ganhos am-
bientais comparativos
2 — O parametro || — Competitividade da empresa pds-projeto sera avaliado da seguinte forma:

Empresas com dominio global de todas as variaveis chave de competitividade do negécio — Mer-
cados, Inovagao, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestdo — 100 pontos

Empresas com bom nivel de controlo de todas as variaveis chave de competitividade do neg6-
cio — Mercados, Inovacéo, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestdao — 90 pontos

Empresas com controlo da maioria das variaveis chave de competitividade do negécio — Mer-
cados, Inovagao, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestdo — 70 pontos

Empresas com controlo de algumas variaveis chave de competitividade do negocio — Mercados,
Inovagao, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestdao — 40 pontos

Outros casos — 0 pontos
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3 — O parametro Il — Valorizagado dos recursos humanos sera avaliado da seguinte forma:

Elevada qualificagdo dos recursos humanos com nimero elevado de postos de trabalho criados
em relacdo a area solicitada — 100 pontos

Elevada qualificagcao dos recursos humanos com numero médio de postos de trabalho criados
em relagéo a area solicitada — 85 pontos

Média qualificagao dos recursos humanos com numero elevado de postos de trabalho criados
em relagao a area solicitada — 80 pontos

Média qualificacdo dos recursos humanos com numero médio de postos de trabalho criados
em relacdo a area solicitada — 70 pontos

Baixa qualificacédo dos recursos humanos com numero elevado de postos de trabalho criados
em relacao a area solicitada — 60 pontos

Baixa qualificagao dos recursos humanos com nimero médio de postos de trabalho criados
em relacdo a area solicitada — 50 pontos

Outros casos — 0 a 45 pontos

4 — O parametro IV — Valorizagao da estrutura econémica e empresarial do concelho:

Boa relacdo Area solicitada/Volume de investimento, insercdo na cadeia de valor do concelho
(compras ou vendas superiores a 50 % no concelho) e contribuigéo para a internacionalizagéo das
atividades do concelho — 100 pontos

Boa relacdo Area solicitada/Volume de investimento, insercdo na cadeia de valor do concelho
(compras ou vendas superiores a 30 % no concelho) e contribuigdo para a internacionalizagao das
atividades do concelho — 90 pontos

Relacdo Area solicitada/\Volume de investimento razoavel, insercdo na cadeia de valor do
concelho (compras ou vendas superiores a 30 % no concelho) e contribuigao para a internaciona-
lizacao das atividades do concelho — 70 pontos

Relagdo Area solicitada/Volume de investimento razoavel — 50 pontos

Relag&o Area solicitada/Volume de investimento baixa — 0 a 45 pontos

Artigo 20.°
Restituicao de incentivos

Para além da situagao prevista no artigo 24.° do presente Regulamento (reversao), o adqui-
rente dos lotes fica obrigado a restituir ao municipio, mediante verificagédo e deliberagdo de Camara
Municipal, as quantias de que tiver beneficiado a titulo de incentivo, acrescidas de juros a taxa
legal em vigor, caso incorra em incumprimento das metas preconizadas nas obrigagdes assumidas,
nomeadamente no que respeita a criagao de postos de trabalho.

CAPITULO IV

Apresentacao de projeto

Artigo 21.°
Apresentacgao de projeto

1 — Os adquirentes devem apresentar o projeto de instalagdo da unidade pretendida no prazo
de cento e oitenta dias a contar da data da celebragéo do contrato promessa ou no prazo de cento
e vinte dias a contar da data da escritura.

2 — Todas as operagdes urbanisticas devem respeitar as normas previstas no Loteamento que
as enquadra e obter os necessarios pareceres, autorizagdes e licengas decorrentes dos regimes
juridicos vigentes e aplicaveis.
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Artigo 22.°
Prazos de construgao

1 — Os prazos para construcao serao fixados, em cada caso, pela Camara Municipal, no
respetivo processo de controlo prévio da operagao urbanistica, tendo em conta, designadamente,
a natureza da ocupacgéo, a dimensao das instalagdes e o volume do investimento realizado.

2 — Por motivo imprevisto ou em caso de forga maior, devidamente justificado, pode a Ca-
mara Municipal autorizar a prorrogagao do prazo de construgao inicialmente fixado pelo tempo
estritamente necessario.

Artigo 23.°
Prazo para inicio de laboragao

Findos os prazos previstos no artigo anterior e emitida a autorizagao de utilizagao e ou de ex-
ploragao, o adquirente tem o prazo maximo de noventa dias para dar inicio a atividade empresarial.

Artigo 24.°
Direito de reversao

1 — Em caso de incumprimento dos prazos fixados nos artigos 21.° a 23.° deste Regulamento,
a Camara Municipal notifica o proprietario em falta para, no prazo de quinze dias, justificar a razao
do incumprimento.

2 — Se a Camara Municipal considerar fundamentadas as razdes invocadas pelo proprie-
tario pode proceder a prorrogacado até ao maximo de sessenta dias, o prazo para a pratica dos
atos em falta.

3 — Se a Camara Municipal ndo aceitar os fundamentos apresentados, revertem para o
municipio sem direito a qualquer indemnizagao, os lotes de terreno e todas as obras e benfei-
torias ali implantadas que nao possam ser levantadas sem detrimento da coisa, obrigando-se
a entidade publica a devolver apenas em singelo as importancias que tiver recebido a titulo de
sinal ou reforgo do sinal.

4 — Excetuam-se as situacdes de comprovada impossibilidade econdémica e financeira do
proprietario, nomeadamente por perda do financiamento, em proceder a instalagdo projetadas
para o lote.

5 — Nos casos referidos no numero anterior, pode a Camara Municipal deliberar reembolsa-lo
do valor real do terreno e das benfeitorias existentes, valor que é fixado, na falta de acordo, por
comissao arbitral constituida nos termos do disposto na alinea d) n.° 1 do artigo 13.° do presente
Regulamento.

6 — Em qualquer das situagdes previstas nos n.°* 3 e 4 o proprietario do lote fica obrigado a
restituir a Camara Municipal a bonificagcdo de que tiver beneficiado.

CAPITULO V

Tutela contraordenacional

Artigo 25.°
Competéncia fiscalizadora e contraordenacional

1 — Compete a Camara Municipal a fiscalizagao e o cumprimento das disposi¢des previstas
no presente Regulamento.

2 — Compete ao Presidente da Camara Municipal a iniciativa para instauragao e instrugao
dos processos de contraordenacgdes e para aplicagdo de coimas.

3 — O produto das coimas consignadas neste Regulamento constitui receita municipal e re-
verte integralmente a seu favor.
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Artigo 26.°
Contraordenagoes e coimas

Constituem contraordenagdes puniveis com coima de € 50,00 a € 25 000,00 e de € 500,00 a
€ 50 000,00, conforme sejam as infragdes praticadas por pessoas singulares ou coletivas, a violagdo
do disposto nos artigos 9.°, 10.°, 12.°, 13.°, 21.° e 23.° do presente Regulamento.

CAPITULO VI

Disposigoes finais

Artigo 27.°
Contagem de prazos

Para os efeitos previstos neste Regulamento, os prazos contam-se de acordo com o Cdédigo
de Procedimento Administrativo.

Artigo 28.°
Vinculagao

As disposigbes previstas no presente Regulamento aplicam-se e fazem parte integrante de
qualquer contrato de alienagao ou de cedéncia que venha a ser celebrado com as entidades que
se instalem no PLIA.

Artigo 29.°
Dividas e omissées

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagao e aplicagao do presente Regula-
mento que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagao e integragao
de lacunas, serdo submetidas a deliberagao de Camara Municipal.

Artigo 30.°

Norma revogatéria

A partir da entrada em vigor do presente regulamento, ficam revogadas todas as disposi¢oes
regulamentares anteriores aprovadas pelo municipio de Montemor-o-Velho em data anterior a
aprovagao do presente Regulamento, que com o0 mesmo estejam em contradigéo.

Artigo 31.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util imediatamente subsequente ao da sua
publicagéo, nos termos legais.
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