DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

REGULAMENTO DO PARQUE DE NEGOCI10S DE MONTEMOR-0-VELHO

Preambulo

O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalacdo no Parque de Negdcios de
Montemor-o-Velho, bem como o uso, transformacdao e ocupagao dos solo do mesmo de acordo com o

projecto de loteamento aprovado pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho.

O Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho, sito no concelho de Montemor-o-Velho e geograficamente
préximo da EN111, que faz a ligacao a Figueira da Foz, e da saida da A14, constitui-se como um projecto
em consonancia com as dindmicas econdmicas locais e regionais, pretendendo contribuir para o

desenvolvimento da regido.

A Camara Municipal de Montemor-o-Velho assume-se como proprietaria inicial de todos os lotes que o
integram, mas ulteriormente o Parque de Negdcios sera gerido por uma Sociedade Gestora, que deverd
assumir também o papel de entidade prestadora de servicos, ao colocar a disposicdo das Entidades Utentes
do Parque de Negdcios um conjunto de servigos de reconhecido interesse para o Parque ou para as proprias

empresas a instalar.

A instalacdo no Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho depende da celebracdo entre a Sociedade Gestora
e cada uma das entidades candidatas a utentes do Parque de um contrato de alienacdo ou de cedéncia de

um ou mais lotes.

As disposigdes previstas no presente Regulamento fazem parte integrante de qualquer contrato de alienagao
ou de cedéncia que venha a ser celebrado entre a Sociedade Gestora e as entidades que se instalem no

Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho.

Capitulo I. Disposicdes Gerais

Art°e1l
OBJECTO

1. O presente Regulamento, referente ao Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho, estabelece as regras

que precedem a instalacdo e funcionamento do Parque, assim como o uso, ocupagao e transformacao do
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territdrio delimitado de acordo com o projecto de loteamento aprovado pela Camara Municipal de

Montemor-o-Velho.

Fazem parte deste Regulamento todos os anexos, e pegas desenhadas relativas ao Parque de Negdcios

de Montemor-o-Velho, nomeadamente a Planta Sintese.

Art.° 2
DEFINICOES

Para efeitos do presente regulamento, dever-se-a ter subjacente os seguintes conceitos:

<

Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho — area territorialmente delimitada e multifuncional
constituindo-se como uma aglomeragao planeada e privilegiada de desenvolvimento de actividades
industriais, comerciais e de servicos, cujo estabelecimento visa a prossecucao de objectivos de

desenvolvimento econémico integrados.

Sociedade Gestora — entidade gestora do Parque de Negocios de Montemor-o-Velho (Empresa Publica,
Empresa Privada, Associacdo sem Fins Lucrativos ou Servico da Camara Municipal de Montemor-o-
Velho).

Entidades Utentes — instituicdes e entidades empresariais cujo objecto social se circunscreva ao
exercicio das actividades econdmicas definidas para o Parque de Negdcios e que tenham negociado

com a Camara Municipal de Montemor-o-Velho a sua instalagdo.

Contrato — Negdcio juridico a outorgar com a Sociedade Gestora / Camara Municipal de Montemor-o-
Velho, por meio do qual as entidades utentes adquirem, através da compra e venda, constituicdo de
direitos de superficie ou arrendamento, direitos sobre um ou mais lotes ou sobre fraccdes auténomas

de edificios implantados nos lotes do Parque.

Planta de Sintese — desenho ou representagdo numa superficie, onde se traduz graficamente as regras
de ordenamento, zonamento e de implantacdo definidas na operacdo de loteamento do Parque de

Negdcios de Montemor-o-Velho.

Operagao de Loteamento — toda a accao que tenha por objecto ou por efeito a divisao em lotes,
qualquer que seja a sua dimensdo, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se

destine imediata ou subsequentemente a construgao urbana.

Alvard de Loteamento — documento emitido pela Camara Municipal comprovativo do licenciamento /

autorizacdo da operacao de loteamento ou das obras de urbanizacdo.

Ny
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o Poligono de Base — é a area no interior do lote onde podera ser implantado o ou os edificios.

o Alinhamento — projeccao horizontal do plano das fachadas dos edificios que define a sua implantagao
relativamente aos espacos exteriores onde os edificios se situam, estando normalmente relacionado

com a distancia ao eixo das vias.

o Area bruta de construgdo — a soma das areas de todos os pisos incluindo pavimentos e paredes

situados acima e abaixo do solo e incluindo alpendres e anexos.

o Area de construcdo - a soma das areas de todos os pisos incluindo pavimentos e paredes situados

acima do solo e incluindo alpendres e anexos.

o Cércea — dimensao vertical da construgao, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal,
no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo
andares recuados, mas excluindo elementos acessoérios: chaminés, casa de maquinas de ascensores,

depositos de agua, etc.

o Indice Volumétrico (metros clbicos / metros quadrados) — relacdo entre volume de construcdo acima

do solo e a area da parcela ou do lote.

o Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal referida ao

arruamento.

Art.° 3
CARACTERIZA Q4~ O DO PARQUE DE NEGOCIOS

O Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho, adiante apenas designado por Parque de Negdcios, situa-se na
freguesia de Montemor-o-Velho, Concelho de Montemor-o-Velho, e nele se desenvolvem diferentes areas,
contemplando quer a edificagdo de infra-estruturas que preconizem uma diversificacdo sectorial
(nomeadamente industrias tecnoldgicas, industrias de base local, outras actividades industriais de comércio

e servigos) quer a instalacao de equipamentos e servicos comuns.

Art.° 4
SECTORES PRIVILEGIADOS

As Entidades Utentes deverdo preferencialmente pertencer as seguintes divisGes representantes dos

sectores privilegiados do Parque de Negdcios:

G
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Empresas de Servicos — constituida por empresas de servicos, compativeis e/ou complementares com a

<

actividade instalada, nomeadamente operacdes ou sedes de grandes empresas, pequenas e médias

empresas, empresas de consultoria e servigos técnicos e servigos financeiros.

o Empresas de Base Tecnoldgica — constituida por empresas que desenvolvam actividades significativas
em areas tecnoldgicas, ou seja, empresas cuja missao subjacente seja o desenvolvimento e producdo
de novos produtos e/ou processos, caracterizando-se ainda pela aplicacdo sistematica de conhecimento

técnico-cientifico.

o Automdveis, Maquinas e Equipamentos — constituida por empresas que desenvolvam a sua actividade no
comércio por grosso e a retalho de veiculos automdveis, pecas e acessorios, assim como maquinas e

equipamentos, incluindo necessariamente os servigos de manutengao e reparagao associados a venda.

o Madeira e Metalomecanica Ligeira - constituido por empresas que desenvolvam a sua actividade na

indUstria da madeira e da metalomecanica ligeira.

o Industrias Diversas — constituido por empresas da industria transformadora que preferencialmente
desenvolvam actividade na industria agro-alimentar, na indlstria farmacéutica e quimica fina, nas
indUstrias da cultura, nomeadamente tipografias e artesanato, nos téxteis vestuario e calcado, na

electrdnica e electricidade.

Capitulo I1. Da Instalacdo no Parque

Art°5
ACTIVIDADES ADMITIDAS

1. O Parque de Negdcios admite a instalacdo de actividades industriais, comerciais e de servicos.

2. A admissao de outras actividades econémicas sd sera possivel mediante a aprovacao da Camara

Municipal de Montemor-o-Velho.

Art.° 6
PROCEDIMENTO

1. As entidades candidatas a utentes do Parque de Negdcios devem celebrar com a Sociedade Gestora um

contrato de promessa de compra e venda ou de cedéncia (constituicdo de direito de superficie ou
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arrendamento) sobre um ou mais lotes ou edificios nele construidos, devendo celebrar a correspondente

escritura no prazo estabelecido no contrato-promessa.

2. Excepcionalmente, podem ser admitidas outras modalidades contratuais de instalacdo no Parque de

Negdcios desde que previamente aprovadas pela Sociedade Gestora.

3. As empresas obrigam-se a enviar a sociedade gestora copias do requerimento de licenciamento bem

como do alvara / licenga de construcdo.

4. Nao obstante, para a conclusdo dos seus edificios, as empresas deverem cumprir 0s prazos previstos na

licenca de construcao emitida pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho.

5. Apods a conclusao do edificio e obtidas as licencas de laboracdo e utilizacao, as empresas dispdem de um

prazo de 90 dias para iniciarem a actividade empresarial.

6. Os prazos mencionados nos ndmeros anteriores podem ser prorrogados com base em pedido

fundamentado das empresas utentes.

Arte7
TRANSMISSOES

1. A transmissdao onerosa ou gratuita de lotes, dos edificios implantados nos lotes ou das suas fraccoes

auténomas carece de autorizagdo prévia da Sociedade Gestora em fungao.

2. Havendo transmissdo da posigao contratual de qualquer Entidade Utente a favor de um terceiro, obriga-
-se aquela a dar conhecimento do presente regulamento ao terceiro, sendo condicao de legitimidade do

negdcio que a aplicacdo das presentes disposigoes se transmitam também.

3. A utilizacdo do Parque de Negdcios pelas Entidades Utentes para finalidades diversas das estabelecidas
no Regulamento do Parque de Negdcios carece de autorizacdo prévia da Sociedade Gestora em fungdo e

da posterior autorizacao da Camara Municipal de Montemor-o-Velho e Entidades Licenciadoras.

4. As Entidades Utentes nao podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso, qualquer
area do Parque de Negdcios, salvo se previamente forem autorizadas, caso a caso, pela Sociedade

Gestora em fungao.

5. A Sociedade Gestora em funcdo, fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato
que as empresas utentes venham a celebrar, designadamente na transmissao ou cedéncia a qualquer

titulo.
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6. O direito de preferéncia mencionado no nimero anterior sera exercido de acordo com o previsto nos
artigos 414° a 423° do Cddigo Civil.

Capitulo I11. Da gestéo do Parque de Negdcios

Art.° 8
SOCIEDADE GESTORA

1. O Parque de Negdcios devera possuir uma Entidade Gestora Auténoma.

2. Na auséncia do exercicio de funcdes por parte da Entidade Gestora, a Camara Municipal de Montemor-o-

Velho devera assumir a funcao de gestdo do Parque de Negdcios.

3. Constituem competéncias da Sociedade Gestora do Parque de Negocios:

a.

b.

Negociar com as entidades candidatas a utentes do Parque de Negdcios a sua instalagdo no mesmo;
Desenvolver accbes de promogdo e publicidade no Parque de Negdcios;

Zelar pelo bom estado de conservagao e manutencao das infra-estruturas e equipamentos, em

articulacdo com as entidades competentes para o efeito;

Prestar os servicos comuns enunciados no nimero 1 do Art,© 9 do presente Regulamento e cobrar

as respectivas taxas de condominio as Entidades Utentes.

Art.°9
SERVICOS A PRESTAR PELA SOCIEDADE GESTORA

1. A sociedade gestora compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz,

0s seguintes servicos nas areas de utilizacdo colectiva:

a.

b.

Limpeza;

Jardinagem e conservagao dos espagos verdes existentes;

Gestdo dos meios comuns de sinalizagdo informativa do Parque de Negdcios;
Coordenar a recolha de residuos solidos urbanos;

Vigilancia das areas de utilizagdo comum.
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2. A sociedade gestora, através de si ou de terceiros, pode ainda colocar a disposigdo das Entidades
Utentes outros servicos de reconhecido interesse para o Parque de Negdcios ou para as proprias

empresas, designadamente:

a. Actividades de promocdo do Parque;

b. Organizacao de acgbes de formacao profissional;

c. Mediacdo em processos de licenciamento;

d. Servicos de consultoria de gestdo, de base tecnoldgica ou de assisténcia técnica;

e. Coordenar a recolha e o destino final dos residuos sdlidos produzidos nos lotes, disponibilizando as

Entidades Utentes uma solucao integrada para a recolha desses residuos;
f. Jardinagem no interior dos lotes;

g. Assessoria técnica com vista ao projecto e gestdo da construcdo de edificacOes e instalacoes

técnicas das Entidades Utentes;
h. Servicos de manutengdo de edificacOes ou instalacdes das Entidades Utentes;

i. Seguranga no Interior do lote.

Art° 10
RESPONSABILIDADE PELOS ENCARGOS DE GESTAO

1. A retribuigdo devida a Sociedade Gestora pela administracao ordinaria, correspondente aos servicos
mencionados no n.°1 do artigo anterior, é fixada em funcdo do m? da area de construcdo detida e serd

paga por todas as Entidades Utentes, até ao dia 10 (dez) de cada més.

2. A retribuicao referida no nimero anterior sera anualmente actualizada, por aplicacdo do coeficiente
publicado nesse ano pelo Governo para os contratos de arrendamento em regime de renda livre e ndao

habitacionais, e produzira efeitos a partir de 1 de Janeiro do ano imediatamente seguinte.

3. Os custos referentes aos servigos mencionados no n.%2 2 do Art.9 9 sao suportados apenas pelas

Entidades Utentes que os solicitarem.

Art°11
OBRIGACOES DAS ENTIDADES UTENTES

As entidades utentes obrigam-se a:
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a. Licenciar a construcao e a actividade industrial nos prazos acordados;
b. Observar as regras gerais de urbanidade e de respeito por terceiros;

c. Cumprir as regras relativas ao zonamento, uso, ocupacdo e transformacdo do solo, proteccdo
ambiental e distribuicdo de infra-estruturas aos lotes, previstas nos Capitulo 1V, Capitulo V, e

Capitulo VI do presente Regulamento;

d. Pagar atempadamente a taxa de gestao correspondente aos servicos de utilizagdo comum prestados

pela Sociedade Gestora, nos termos do Art.© 10 do presente Regulamento.

Capitulo 1V. Do zonamento, uso, transformacao e ocupac¢ao do solo

Art© 12
CLASSES DE USO DO SOLO

1. O projecto de loteamento do Parque de Negdécios de Montemor-o-Velho contempla um conjunto de

classes de uso do solo que se designam:

a. Area para instalacdo de actividades industriais, comerciais e de servicos;
b. Espagos Verdes e de Equipamentos;

c. Area de Circulagdo.

2. O uso da area para instalacao de actividades industriais, comerciais e de servicos devera concretizar-se
em conformidade com as regras do presente capitulo e com as condigbes estabelecidas para as

seguintes zonas:

o Zona 1 — respeitante ao Lote 1 e Lote 20, definidos no projecto de loteamento aprovado pela
Camara Municipal de Montemor-o-Velho, destina-se a construgdo de edificio(s) para instalagao

estrita de entidades respeitantes a Empresas de Servicos (como definidas no Art. 2 4).

o Zona 2 — respeitante ao Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5 e Lote 6, definidos no projecto de loteamento
aprovado pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho, destina-se a construgao de edificios para
instalacdo estrita das entidades respeitantes a Empresas de Base Tecnoldgica (como definidas no
Art. 0 4).
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o Zona 3 — respeitante ao Lote 7, Lote 8, Lote 9 e Lote 10, definidos no projecto de loteamento
aprovado pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho, destina-se a construcao de edificios e infra-

estruturas para instalagdo preferencial de equipamentos e servicos comuns ao Parque de Negdcios.

o Zona 4 - respeitante ao Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 27, Lote 28 e Lote 29, definidos no projecto
de loteamento aprovado pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho, destina-se a construgao de
edificios para instalacdo preferencial das entidades respeitantes a Automoéveis, Maquinas e

Equipamentos (como definidas no Art. 9 4).

o Zona 5 — respeitante ao Lote 30, Lote 31, Lote 32, Lote 33 e Lote 34, definidos no projecto de
loteamento aprovado pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho, destina-se a construgdo de
edificios para instalacdo preferencial das entidades respeitantes a Madeira e Metalomecéanica Ligeira

(como definidas no Art.2 4).

o Zona 6 — respeitante ao Lote 14, Lote 15, Lote 16, Lote 17, Lote 18, Lote 19, Lote 21, Lote 22, Lote
23, Lote 24, Lote 25, Lote 26, definidos no projecto de loteamento aprovado pela Camara Municipal
de Montemor-o-Velho, destina-se a construcdo de edificios de uso industrial, para instalacdo

preferencial das entidades respeitantes a Industrias Diversas (como definidas no Art. 2 4).

4. As areas de espagos verdes e de equipamentos sdo areas de cedéncia de loteamento, definidas na

planta sintese, destinadas a constituicdo de zonas verdes de utilizacao colectiva.

5. As éreas de circulacdo sdao areas de utilizacdo colectiva que se destinam a circulacao automoével e
pedonal, conforme as suas proprias condicoes e desenho definidas na Planta de Sintese. As redes de

infra-estruturas de utilizacdo colectiva encontram-se instaladas sob esta area.

Art.© 13
PARCELAMENTO DO SOLO

1. Admite-se na Zona 1, Zona 2 e Zona 3 (como definidas no Art.© 12), assim como nos Lotes 16, 17, 18,
22, 23, 24, 27, 28, 32 e 33, definidos pelo projecto de loteamento aprovado pela Camara Municipal de
Montemor-o-Velho, o recurso a divisdo do espago construido, através de regime de propriedade

horizontal.

2. A excepcao dos lotes referidos no numero anterior e dos lotes que se associem (nos termos do n.° 2 do

artigo 15°), em cada lote sé podera existir uma Unica actividade empresarial.
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Art° 14
COTA DE SOLEIRA

A modelacao do terreno integrado nos lotes é da responsabilidade das Entidades Utentes, e sera realizada

de acordo com o projecto a aprovar pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho para esse efeito.

Art.° 15
POLIGONO DE BASE

1. Os edificios contardao sempre com uma implantacao que nao extravasara os limites dos poligonos de
base definidos na Planta de Sintese excepto quando for permitida a associacdo de lotes conforme o n.0 2

deste mesmo artigo.
2. E admitida a associacao de lotes, sempre que necessario para viabilizar uma exploracao econémica.

3. Fora do poligono de base ndo sdo admitidas quaisquer construcdes, excepto em casos especiais, como
sejam a implantacdo de instalacdes de apoio imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento

empresarial, desde que compativeis com as restantes regras de uso e ocupagao do solo.

4. No caso de haver associacdo de lotes, é possivel a implantagdo dentro do poligono resultante da

envolvente exterior dos poligonos dos lotes associados.

5. Os casos previstos nos n.% anteriores devem ser prévia e devidamente justificados pelas empresas
utentes e carecem de autorizagdo da Sociedade Gestora, da Camara Municipal de Montemor-o-Velho e

das Entidades Licenciadoras.

6. As construgdes para instalagbes especiais imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento e
quando seja manifestamente impossivel a sua localizagdo no interior do edificio ndo podem nunca
ultrapassar uma implantagao superior a 10% da area de implantacdo do edificio principal, nem o

somatario desta area com a do edificio principal podera ultrapassar a area do poligono de base do lote.

Art.° 16
ARQUITECTURA DOS EDIFICIOS

O projecto de arquitectura dos edificios deve ser elaborado por arquitecto.

10
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Art°e 17
ALINHAMENTO

A edificabilidade respeitara sempre o alinhamento e o cumprimento da fachada definido pela linha limite do

poligono de base face aos arruamentos de acesso, excepto nos casos considerados pelo n.°3 do Art. ¢ 15.

Art.© 18
CERCEA

1. Salvo excepcbes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificada, que deverdo ser
previamente autorizadas pela sociedade gestora do Parque, admitir-se-a na Zona 1 (definida no Art.©
12) a existéncia de edificios até 3 pisos, com possibilidade de dois pisos de cave para estacionamento
subterraneo, numa cércea maxima de 15 metros. Em casos de valia arquitectdnica excepcional, e
previamente aprovados pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho, podem ainda ser considerados

edificios de quatro pisos.

2. Salvo excepcOes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificada, que deverao ser
previamente autorizadas pela sociedade gestora do Parque, admitir-se-4 na Zona 2 (definida no Art.©
12) a existéncia de edificios até 3 pisos, com possibilidade de dois pisos de cave para estacionamento

subterraneo, numa cércea maxima de 12 metros.

3. Salvo excepcOes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificada, que deverdao ser
previamente autorizadas pela sociedade gestora do Parque, admitir-se-a na Zona 3 (definida no Art.©
12) a existéncia de edificios até 3 pisos, com possibilidade de dois pisos de cave para estacionamento
subterréneo, numa cércea maxima de 15 metros. Em casos de valia arquitectdnica excepcional, e
previamente aprovados pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho, podem ainda ser considerados

edificios de quatro pisos.

4, Salvo excepgbes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificada, que deverdo ser
previamente autorizadas pela sociedade gestora do Parque, admitir-se-a na Zona 4 (definida no Art.©

12) a existéncia de edificios até 2 pisos, numa cércea maxima de 9 metros.

5. Salvo excepcdes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificada, que deverdo ser
previamente autorizadas pela sociedade gestora do Parque, admitir-se-a na Zona 5 (definida no Art.©

12) a existéncia de edificios até 2 pisos, numa cércea maxima de 9 metros.
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6. Salvo excepcOes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificada, que deverdao ser
previamente autorizadas pela sociedade gestora do Parque, admitir-se-a na Zona 6 (definida no Art.©

12) a existéncia de edificios até 3 pisos, numa cércea maxima de 12 metros.

Art° 19
INDICE VOLUMETRICO

Admite-se a existéncia de um indice volumétrico maximo para cada lote de 5m3/m?.

Art.°© 20
IMPERMEABILIZACAO DOS SOLOS

1. Admite-se que a impermeabilizagdo do solo dentro de cada um dos lotes, possa atingir os 70% da area
do lote.

2. A area impermeabilizada exterior ao poligono de base que se destina exclusivamente a circulacdo,
cargas e descargas, bem como a area impermeabilizada no interior do poligono de base, deverdo

garantir o bom escoamento das aguas pluviais e a boa conservagao dos lotes e zonas envolventes.

Art° 21
ESTACIONAMENTO

1. Nos lotes onde é previsto a existéncia de estacionamento subterraneo (Zonas 1, 2 e 3 definidas no Art.©
12), é exigivel a disponibilizacdo de um lugar de estacionamento em cave para viaturas ligeiras por cada

100 m? de &rea bruta de construcgo.

2. Nos restantes lotes, em matéria de estacionamento, deve ser observado o regime juridico da
urbanizacdo e da edificagdo em vigor, nomeadamente a Portaria n.° 1.136/2001, de 25 de Setembro, ou

o diploma legal que Ihe suceder.

Art.°© 22
ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS A DESCOBERTO

Nao é admitida a armazenagem de materiais a descoberto dentro dos lotes, por forma a ndo provocarem

riscos nem conferirem impactes ambientais negativos.
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Art.© 23
VEDACAO DO LOTE

A vedacdo dos lotes sera preferencialmente efectuada através de espécies vegetais.

Art.°© 24
TRATAMENTO DE FACHADAS

O material de acabamento das fachadas, as cores, e o tipo de acabamento serd de acordo com a

arquitectura aprovada pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho.

Art.° 25
COBERTURAS

O material de acabamento das coberturas e o tipo de cobertura sera de acordo com a arquitectura aprovada

pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho.

Art.°© 26
SINALIZACAO INFORMATIVA

1. A colocagdo de elementos ou meios de sinalizagdo informativa nos lotes com vista a identificar as
empresas utente é da responsabilidade das mesmas e serd analisada caso-a-caso, respeitando os
parametros de unidade de imagem a observar no Parque, devendo essa colocagao ser sujeita a

aprovacao da Sociedade Gestora em funcao.

2. Os elementos de sinalizagao informativa colocados nas vias de utilizagdo comum serdo geridos pela

Sociedade Gestora em funcao.

Art.© 27
ESPECIES VEGETAIS

1. As espécies vegetais a adoptar nas plantacbes dos espacos verdes privados e na constituicdo de

vedagOes deverdo ser preferencialmente autoctones e/ou pertencentes a flora cultural da regido.

2. Nao sera admitida a introducao de espécies infestantes, como a acacia, ou de espécies com elevadas
exigéncia hidricas, tal como o eucalipto ou outras espécies vegetais arboreas, arbustivas e/ou herbaceas
consideradas invasoras, de acordo com o decreto-lei n.2 565/99 de 21 de Dezembro.
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3. No interior dos lotes, em area adjacentes aos arruamentos do Parque de Negdcios, ndo sera admitida a
plantacdo de espécies vegetais com elevadas exigéncias de espaco que comprometam o conforto das

zonas pedonais, bem como o correcto desenvolvimento das arvores de arruamento propostas.

4. As espécies a localizar junto a qualquer infra-estrutura deverdo possuir raizes profundantes de modo a
nao provocar danos no subsolo, que a existirem serdo da responsabilidade das Entidades Utentes do
Parque.

Capitulo V. Da Proteccdo Ambiental

Art.°© 28
NORMAS GERAIS

1. As Entidades Utentes deverao respeitar a legislacdo ambiental em vigor, quer no processo de
licenciamento, quer nas fases de edificacdo e instalagdo empresarial e de funcionamento da actividade

empresarial

2. As Entidades Utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto do funcionamento

ineficaz dos sistemas anti-poluicao.

3. A suspensdo temporaria dos sistemas anti-poluicdo, obrigam a suspensdo da actividade industrial ou

empresarial, sendo os prejuizos causados da responsabilidade das Entidades Utentes.

Art.°© 29
AGUAS RESIDUAIS

1. As Entidades Utentes que provoquem graus de poluicdo do meio, ou produzam efluentes liquidos nao
compativeis com o sistema geral de saneamento do Parque de Negdcios e da rede municipal, s serao
autorizadas a laborarem apds fazerem prova de que os métodos e sistemas de depuragao a introduzir
dardo plena garantia de compatibilidade com o meio receptor e que serdo respeitados os parametros

definidos na legislacao em vigor.

2. As Entidades Utentes do Parque de Negdcios deverdao cumprir o disposto no Regulamento Municipal de
Drenagem Publica e Predial de Aguas Residuais de Montemor-0-Velho, bem como os requisitos que este
Regulamento implicar.
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3. As Entidades Utentes deverdo realizar, sempre que a sua actividade o exija, pré-tratamento de efluentes
liguidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de aguas residuais do Parque de

Negdcios e da Rede Municipal.

Art.© 30
EMISSAO DF GASES

As Entidades Utentes, sempre que a sua actividade o exija, deverao realizar o tratamento das suas emissoes

gasosas, de forma a obedecer as parametros definidos na legislagao em vigor.

Art.© 31
RUIDO

As Entidades Utentes deverdao tomar precaucdes por forma a ser cumprido o Regulamento Geral sobre o
Ruido, actualmente previsto no Decreto-Lei n.° 292/2000, de 14 de Novembro.

. Art.° 32,
RESIDUOS SOLIDOS

1. As Entidades Utentes sdo responsaveis, nos termos legais, pela gestdo, recolha e destino final de todos

os residuos produzidos na respectiva unidade.

2. As Entidades Utentes deverdao observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no concelho de

Montemor-o-Velho no que concerne a gestao de residuos sélidos.

3. E expressamente proibido a deposicdo de residuos industriais ndo equiparados a urbanos com os
residuos solidos urbanos, sendo os respectivos produtores os responsaveis pela gestdo e destino a dar

aos referidos residuos.

Capitulo VI. Distribuicédo de Infra-Estruturas aos Lotes

Art.© 33
DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELECTRICA

1. As ligagOes das infra-estruturas eléctricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade das Entidades
Utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as infra-estruturas

de utilizacao colectiva previamente estabelecidas.
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Qualquer solicitagao por parte das Entidades Utentes, de poténcias eléctricas em baixa tensdo superiores

aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, ficara condicionada a decisao desta entidade.

Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalacdo de um Posto de
Transformagao privativo, o requerente do lote obriga-se a respeitar o teor do n.°2 do art.°7 do Decreto-
Lei n.° 517/80 de 31 de Outubro.

Todos os Postos de Transformagao privativos deverdo prever a sua alimentagdo em anel, devendo por
isso ter duas celas de entrada, ser alimentados em cabo subterrdneo com anel MT e garantindo o

acesso permanente pelos servicos da EDP.

As Entidades Utentes deverao observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade

distribuidora de energia eléctrica, bem como toda a regulamentacdo aplicavel ao sector.

As Entidades Utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das

ligagdes das infra-estruturas eléctricas aos lotes.

Art© 34
DISTRIBUICAO DE INFRA-ESTRUTURAS DE TELECOMUNICACOES

As ligagOes das infra-estruturas telefdnicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade das Entidades
Utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as infra-estruturas

de utilizacao colectiva previamente estabelecidas.

As Entidades Utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do ou dos
operadores de telecomunicacdes com quem pretendam estabelecer contratos de fornecimento de

servicos de telecomunicacdes, bem como observar toda a regulamentacdo aplicavel ao sector.

As Entidades Utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das

ligacOes das infra-estruturas de telecomunicacoes aos lotes.

Art.° 35
DISTRIBUI g,'/l~ O DF INFRA-ESTRUTURAS DE AGUA

O abastecimento de agua aos lotes sera efectuado mediante utilizacdo das infra-estruturas de utilizagao

colectiva previamente estabelecidas.
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2. As Entidades Utentes deverdao observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no concelho de
Montemor-o-Velho no que concerne ao abastecimento de agua, nomeadamente o prescrito no

Regulamento do Abastecimento de Agua do Municipio de Montemor-o-Velho.

3. A constituicdo de captagdo de aguas subterraneas nos lotes ficara condicionada ao acordo prévio com a
Camara Municipal de Montemor-o-Velho, ou com a Sociedade Gestora em funcdo, e carece de titulo de
utilizacdo a emitir pela CCDR-Centro — Comissdao de Coordenacdo de Desenvolvimento Regional da
Regido Centro, devendo para este efeito, as empresas utentes recolher o acordo prévio da Camara
Municipal de Montemor-o-Velho, e submeter a CCDR-Centro um processo com vista a constituicdo de

captacdo de aguas subterraneas.

4. As Entidades Utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das

ligacoes das infra-estruturas de abastecimento de agua aos lotes.

Art.°© 36
DISTRIBUICAO DE ABASTECIMENTO DE GAS

1. O abastecimento de gas aos lotes sera efectuado de acordo mediante a utilizacdo das infra-estruturas de

utilizacdo colectiva previamente estabelecidas.

2. As Entidades Utentes deverdao observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do
operador de fornecimento de gas que vier a estar qualificado para estabelecer contratos de
fornecimento de gas com as Entidades Utentes, bem como observar toda a regulamentagdo aplicavel ao

sector.

3. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, as Entidades Utentes deverdo observar as Portarias e

Decretos-Lei abaixo indicados:

o Decreto-Lei 521/99 de 10 de Dezembro que estabelece as normas relativas ao projecto, execucao,

bastecimento e manutencado das instalagdes de gas.

o Portaria 386/94 de 16 de Junho, alterada pela Portaria 690/2001 de 10 de Julho, que aprova o
regulamento técnico relativo ao projecto, construcdao, exploracdo e manutencdo de redes de

distribuicdo de gases combustiveis.

o Portaria 690/2001 de 10 de Julho (rectificacOes), que aprova a revisao de alguns regulamentos,
nomeadamente as Portarias 386/94 de 16 de Junho, Portaria 361/98 de 26 de Junho e Portaria
362/2000 de 20 de Junho.

17

REGULAMENTO DO PARQUE DE NEGOCIOS DE MONTEMOR-0O-VELHO (22 alteracéo)



kméy

CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Deverao igualmente, as Entidades Utentes, obedecer a todos os diplomas que venham a substituir e

suceder aos diplomas acima referidos.

As Entidades Utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das

ligagGes das infra-estruturas de abastecimento de gas aos lotes.

Art.© 37
INFRA-ESTRUTURAS DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

As ligacOes das infra-estruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes serao efectuadas mediante
utilizacdo das infra-estruturas de utilizacao colectiva previamente estabelecidas.

As Entidades Utentes deverdao observar a regulamentacao e procedimentos em vigor no Concelho no

que concerne as redes de drenagem de aguas pluviais.

As Entidades Utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das

ligagGes das infra-estruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes.

Art.°© 38
INFRA-ESTRUTURAS DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

As ligacOes das infra-estruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes serdo efectuadas mediante
utilizacdo das infra-estruturas de utilizacdo colectiva previamente estabelecidas.

As Entidades Utentes deverao observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no Concelho no

que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.

As Entidades Utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das

ligagdes das infra-estruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes.

Capitulo VII. Incumprimento

1.

Art.© 39

O nao cumprimento pontual, por parte das Entidades Utentes, das obrigacdes assumidas nos Art.2 10 e
Art,© 11 alinea d) do presente Regulamento, dara lugar a imediata cobranga de juros de mora calculados

a taxa legal.
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2. Caso a divida subsista para além do periodo de 12 (doze) meses, independentemente da adopgao das
medidas que considere adequadas, a Sociedade Gestora em funcdo tera o direito a exigir da devedora,
para além da divida global e por cada més em atraso, o valor correspondente a 10% do montante total

em débito.

3. O nao cumprimento dos prazos estabelecidos no presente Regulamento, designadamente os previstos
nos n.° 4 e 5 do Art.9 6, constitui a Entidade Utente a obrigacdo de pagar a Sociedade Gestora em
fungdo uma indemnizagdo correspondente a 1% do valor de transmissao ou cedéncia do lote de terreno,

por cada més de atraso no cumprimento.

Art.°© 40

1. O incumprimento, grave e reiterado, por parte da Entidade Utente, das obrigacOes estabelecidas no
presente Regulamento, confere a Camara Municipal de Montemor-o-Velho, ou a Sociedade Gestora em

funcao, o direito de resolver o contrato, para todos os efeitos legais, se assim o entender.

2. Operada a resolucdo, a Entidade Utente tera direito a devolucdo do montante correspondente ao valor

da primeira transmissao ou cedéncia do lote do terreno.
3. As benfeitorias realizadas ficardo a fazer parte integrante do lote, sem direito a qualquer indemnizacao.

4. Para o efeito do disposto neste artigo, constitui comportamento de gravidade relevante, a violagao
reiterada, entre outras, das normas contidas nos Art.% 6, Art.° 7, Art.© 11, Art.© 29, Art.© 30, Art.© 31, do

presente regulamento.

Capitulo VIII. Disposicfes Finais

Art° 41
LICENCIAMENTO DO PARQUE DE NEGOCIOS COMO AREA DE LOCALIZACAO EMPRESARIAL

A entidade promotora do Parque de Negdcios podera requerer, ulteriormente, o licenciamento do mesmo
como Area de Localizagdo Empresarial, se estiverem reunidas todas as condicOes para o efeito, nos termos

da legislacao entao em vigor.
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Art.© 42
REVISAO DO REGULAMENTO

1. As disposicOes constantes do presente Regulamento serdao objecto de revisao ou alteragao sempre que a
Sociedade Gestora em funcdo o entenda conveniente, mediante consulta prévia as partes contratantes e

apos o acordo prévio com a Camara Municipal de Montemor-o-Velho.

2. A consulta prévia sera efectuada através de carta registada com aviso de recepcdo, a enviar para a sede
da Entidade Utente.

3. A Entidade Utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da alteragao proposta. Caso

o ndo faga dentro do referido prazo, ter-se-a por aceite a referida alteracao para todos os efeitos legais.

. Art.© 43
DUVIDAS E OMISSOES

As dlvidas e omissGes deste Regulamento serdo resolvidas pela Camara Municipal de Montemor-o-Velho.
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