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Camara Municipal de Montemor-o-Velho
Departamento de Ordenamento do Territério

REGULAMENTO
do Plano de Pormenor do
Pb6lo (ou Parque) Logistico e Industrial de Arazede
(PLIA)

CAPITULO |
Disposic¢des Gerais

Artigo 1°
Ambito territorial e regime

1. O Plano de Pormenor do Pélo (ou Parque) Logistico e Industrial de Arazede (PPPLIA), no Concelho de
Montemor-o-Velho, adiante designado por Plano, é um Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio,
elaborado nos termos da Lei, e destina-se a estabelecer as regras de ocupacao, uso e transformacéo do
solo na sua Area de Intervencéo, delimitada na Planta de Implantagao.

2. O regime do Plano consta do presente Regulamento e é traduzido graficamente nas Plantas de
Implantacdo e de Condicionantes, sendo as suas disposicdes aplicaveis a todas as iniciativas de caracter
publico, privado ou misto.

Artigo 2°
Faseamento
O Plano realiza-se segundo duas fases, a que correspondem as Sub-Unidades Operativas de Planeamento
e de Gestdo, SUOPG 1 e SUOPG 2, delimitadas na Planta de Implantacéo.

Artigo 3°

Relagdo com o PDM de Montemor-o-Velho
O Plano altera na sua Area de Intervenc&o o Plano Director Municipal de Montemor-o-Velho.
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Artigo 4°

Conteudo Documental
1 - O Plano é composto por Elementos Constituintes e de Acompanhamento.
2 - S&o elementos constituintes do Plano:
- Regulamento;
- Planta de Implantacgéo, na esc. 1 : 2 000 (Planta 0.1a), desdobrada na escala 1 : 1 000 para cada uma
das SUOPG (Plantas 0.1b e 0.1c);
- Planta de Condicionantes, na esc. 1 : 2 000 (Planta 0.2).
3 - Séo Elementos de Acompanhamento:
- Relatério, incluindo a descricdo do enquadramento do PLIA, a articulagdo com o PDMMoV, a
caracterizacdo da Area de Intervencdo, a fundamentacéo das solucbes e a descricdo das operacdes de
transformacéo fundiaria;
- Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;
- Planta de Enquadramento, na esc. 1 : 50 000 (Planta 1.1);
- Extracto das plantas constituintes do PDM - Ordenamento e Condicionantes, na esc. 1 : 2 000 (Plantas
2.1, 2.2a, 2.2b e 2.2¢c);
- Planta da Situacgédo Existente, na esc. 1 : 2 000 (Planta 3.3);
- Plantas de Trabalho e Perfis, na esc. 1 : 2 000 (Plantas 4.3.1 e seguintes);
- Planta de Transformac&o Cadastral, na esc. 1 : 1 000 (Planta 3.1.2b).
4 - Os Elementos de Acompanhamento do Plano integram ainda outras Plantas anexas ao Relatorio,
ilustrativas da caracterizacdo da Area de Intervencéo e das solucdes adoptadas.

Artigo 5°

Definicoes
1. Para efeitos da aplicacdo do Plano s@o consideradas as seguintes defini¢cdes e abreviaturas:
- Altura da Edificacdo - dimensdo maxima medida a partir da cota de soleira até ao ponto mais alto da
construcdo, incluindo a cobertura mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;
- Area Bruta de Construcéo (AC): Valor expresso em m2, resultante do somatoério das areas de todos 0s
pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, de todos os
edificios que existem ou podem ser realizados no(s) lote(s), com exclusao de:
- Areas destinadas a estacionamento;
- Areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, casa das maquinas dos
elevadores, depositos de agua e central de bombagem, entre outras);
- Terracos, varandas e alpendres;
- Galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacao;
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- Area de Implantacdo - Valor expresso em m2, resultante do somatério das areas resultantes da
projeccado no plano horizontal de todos os edificios que existem ou podem ser realizados no(s) lote(s),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

- Edificabilidade do Lote: Area Bruta de Construcéo que é possivel realizar no Lote;

- Cércea - Dimensao vertical da construcdo, medido a partir da Cota de Soleira até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda de terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessérios como
chaminés, casa de maquinas de ascensores, depoésitos de agua ou dispositivos técnicos necessarios ao
funcionamento da industria instalada;

- Cota de Soleira: a demarcacéo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio;

- Entidade Utente - Qualquer tipo de instituicdo, publica ou privada, que tenha adquirido um ou mais
lotes no PLIA e seja responsavel pela sua ocupacdo e exploracdo em observancia as disposicées do
presente Regulamento;

- Indice de Impermeabilizagdo (Ilmpr) - é o quociente entre o somatorio das areas do lote ocupadas
com edificacdo e areas pavimentadas com materiais impermeaveis, incluindo acessos ou pétios e as
caves para além da area de implantacéo e a area do lote, expresso em m2/mz;

- indice de Implantac&o (Ilmpl) - é o quociente entre a area de implantagio da ou das construcdes e a
area do lote, expresso em m2/mz;

- indice de Construcéo (IC) - € o quociente entre a area bruta de construcéo e a area do lote, expresso
em m2/mz2;

- indice Volumétrico (IV) - é o quociente entre o volume de construcéo e a area do lote, expresso em
m3/ma2;

- Poligono de Implantacdo - é a area delimitada no interior do lote onde podera ser implantada a
construcdo, sendo representada na Planta de Implantacgéo;

- Soleira de Entrada do Lote: demarcacdo altimétrica do terreno na entrada do lote identificada na
Planta de Implantacéo;

- Volume de Construcéio (V): E a ocupacéo do espaco edificado acima do solo correspondente a todos
as edificagbes no lote, exceptuando elementos ou saliéncias com fins exclusivamente decorativos, ou
estritamente destinados a instalagGes técnicas e chaminés, mas incluindo o volume da cobertura,
expresso em metros cubicos (m3), e resulta do produto do Indice Volumétrico pela Area de
Implantacao.

2. Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que
lhe é atribuido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e no Regime Juridico de
Urbanizagéo e Edificagéo.
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Artigo 6°
Omissdes ou davidas de interpretacdo
Quaisquer omissdes ou dividas do presente Regulamento sdo resolvidos de acordo com a legislacdo em
vigor.

CAPITULO I
Serviddes e Restri¢fes de Utilidade Publica

Artigo 7°

Serviddes e Restri¢gfes de Utilidade Publica
1. Na Area de Intervencéo sdo observadas as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
constantes da legislacdo em vigor, identificadas na Planta de Condicionantes actualizada:
a) Estradas Municipais EN 335 e EM 578 e Caminho Municipal CM 1085;
b) Reserva Ecoldgica Nacional;
¢) Dominio Hidrico;
d) Linha de distribuic&o eléctrica de média tensao.
2. Até a substituicdo da linha eléctrica referida na al. d) do nimero anterior por outra com tracado
subterréneo, os lotes atravessados ficam sujeitos aos condicionamentos legais decorrentes.

CAPITULO 1l
Qualificacéo do Solo

Artigo 8°

Sub-categorias de Espacgo
1. A Area de Intervencéo divide-se nas seguintes Sub-Categorias de Espaco, identificadas na Planta de
Implantacao:
- Area Industrial;
- Area de Equipamentos e Servigos Comuns;
- Area Afecta a Estrutura Ecolégica Urbana;
- Area de Circulagfo e Estacionamento.
2. A Area Industrial engloba o conjunto de lotes destinados & instalacdo de unidades industriais,
armazéns e servicos oficinais.
3. A Area de Equipamentos e Servicos Comuns engloba o conjunto de lotes destinados & instalacdo de
equipamentos, comércio, escritdrios ou indUstria compativel, de apoio as actividades instaladas na Area
de Intervencao.
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4. A Area afecta a Estrutura Ecoldgica Urbana destina-se a assegurar as funcdes de proteccéo biofisica e
ambiental e de contencédo de elementos paisagisticos relevantes na organizacdo e composicdo urbana,
integrando:

a) As Areas Verdes de Proteccdo e Enquadramento que acompanham as linhas de agua e o perimetro
exterior da Area de Intervencéo;

b) As Areas Verdes de Recreio e Proteccdo, no interior da Area de Intervencdo, destinadas a uso
colectivo;

c) Elementos integrados nas demais Sub-categorias, como alinhamentos arborizados, éareas
permeabilizadas dos lotes ou vegetacdo de preenchimento de espacos livres.

5. A Area de Circulacéo e de Estacionamento integra espacos de utilizacdo colectiva que se destinam a
circulacdo automével e pedonal, estacionamento e paragem de viaturas ligeiras ou pesadas, bem como
a instalacdo das redes de infra-estruturas de servico a Area de Intervencéo.

Capitulo IV
Uso do Solo

Seccéo |
Disposicdes gerais

Artigo 9°
Ocupacéo dos Lotes
1. Os Lotes e os Poligonos de Implantacdo sdo delimitados na Planta de Implantacdo e o resumo das
condicdes de ocupacédo constam dos Quadros Sinteses que a acompanham.
2. A implantacgao dos edificios tem de respeitar os Poligonos de Implantacéo, ndo podendo a sua Cota de
Soleira ser inferior & Soleira de Entrada do Lote definida na Planta de Implantacdo e nos Quadros
Sintese que a acompanham.

Seccéo Il
Area Industrial

Artigo 10°
Usos
1. Nos lotes integrados na Area Industrial apenas é permitida a construcdo de edificios destinados a
actividades industriais, logistica, recolha e valorizagdo de residuos, armazenagem, servigos oficinais e
outros usos afins.
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2. E permitida a afectacdo parcial das edificacbes a escritorios ou comércio, complementares da
actividade principal, desde que a sua Superficie de Pavimento ndo exceda 10% da Area Bruta de
Construcéo total.

3. E permitida a construcdo, em anexo, de casas de guarda com funcdes habitacionais, cuja Area Bruta
de Construcdo nunca pode exceder os 35 m2.

Artigo 11°
Edificacdo
1. A edificac&o nos lotes integrados na Area Industrial é condicionada aos seguintes maximos:
a) Indice de Construcéo - de 0,8;
b) indice de Implantacéo - 0,65;
c) indice de Impermeabilizacéo - 0,8;
d) indice Volumétrico de 5 m3/m2;
e) A cércea maxima das edificacdes ndo pode ultrapassar 12 m;
f) A altura maxima das edificacdbes bem como dos equipamentos técnicos exteriores, ndo pode
ultrapassar 15 m, podendo aumentar até 30 m, no caso de situagdes determinadas pela natureza
especializada da unidade industrial, devidamente justificadas no Projecto de Licenciamento;
g) Nimero de pisos maximo acima da cota de soleira: 2.
2. A soleira da edificac&o principal nunca pode ser inferior a Soleira de Entrada do Lote fixada na Planta
de Implantacéo.

Artigo 12°

Implantacédo das edificacdes
1. E permitida a constru¢do no exterior dos poligonos de implantacdo de edificagcbes de pequena
dimensdo, de apoio funcional as instalagBes principais, como casas de guarda, armazenamento de
equipamentos de manutencdo, instalacBes técnicas como PT’s, centrais térmicas, centrais de
bombagem, ou outras similares, até um limite de 5% da Area de Implantacdo maxima permitida para o
lote.
2. E permitida a juncdo de dois ou mais lotes contiguos, sendo aplicadas integralmente ao lote
resultante as regras previstas nesta Seccdo, observando as edificagcdes o Poligono de Implantacdo que
resulta da juncdo dos Poligonos de Implantagdo dos lotes agregados e dos espagos que lhes séo
intermédios.
3. Admite-se, por razdes inerentes ao funcionamento das actividades instaladas, a construgdo de mais
de uma edificacdo no mesmo lote, bem como o seu fraccionamento pelo regime de propriedade
horizontal, assegurada a compatibilidade de usos das frac¢des a constituir.

Regulamento do Plano de Pormenor do Pélo (ou Parque) Logistico e Industrial de Arazede -6 -



Camara Municipal de Montemor-o-Velho
Departamento de Ordenamento do Territério

Artigo 13°

Areas livres dos Lotes
1. A configuracdo do espaco livre do lote deve assegurar no seu interior a realizacdo de todas as
operacdes de circulacdo e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento
ou depdésito de matérias necessarias a actividade instalada.
2. A area impermeabilizada do lote refere-se aos espacos destinados a implantacéo de edificag6es e de
equipamentos e a realizacdo das operacgdes referidas no nimero anterior.
3. Toda a demais area do lote é afecta a uma Area Verde de Enquadramento, preferencialmente
arborizada, constituida por solo permeavel, sendo obrigatéria para este efeito a reserva minima de uma
faixa de 3 m ao longo do limite lateral oposto ao da entrada de viaturas e do limite posterior.
4. O Projecto de Licenciamento deve ser acompanhado de um estudo paisagistico do espaco livre,

demonstrando o cumprimento do disposto nos nimeros anteriores.

Artigo 14°
Armazenamento de materiais a descoberto
1. A armazenagem de materiais a descoberto estd condicionada a sua localizacdo dentro da area
impermeabilizada e a delimitacdo em Projecto de Licenciamento das areas destinadas a esse fim.
2. Os materiais armazenados devem respeitar as condi¢cdes de seguranca e estarem acondicionados e
devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e
visuais negativos.

Artigo 15°

Vedacéao dos lotes
1. A vedacdo dos lotes observa as seguintes condic¢8es:
a) A vedacdo dos lotes relativamente ao arruamento de acesso quando realizada através de muro, ndo
deve ultrapassar a altura fixa de 1,20 m face a cota da plataforma do lote, encimada por grelha
metalica até uma altura maxima de 1,80 m;
b) Os portdes que encerram os lotes, tém que possuir uma altura fixa cujo limite é o coroamento da
vedacao;
c) A vedacao lateral e posterior dos lotes, salvo as situag6es em que é executada através de muros de
suporte, deve ser realizada com murete que nédo exceda os 1,20 m face a cota da plataforma do lote,
encimada por grelha metéalica até uma altura que ndo ultrapasse os 2,40 m relativamente a plataforma.
2. No caso do lote ser destinado a parque de sucatas, armazenamento de materiais ao ar livre,
parqueamento de viaturas e maquinarias e outras actividades afins, é obrigatéria a previsdo de uma

cortina arbérea em torno da totalidade do seu perimetro, com uma profundidade nunca inferior a 3 m.
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Artigo 16°

Acessos e estacionamento nos lotes
1. O acesso de viaturas ao interior dos lotes é realizado no local indicado na Planta de Implantacéo.
2. O lote deve prever no seu interior condic¢des para o:
a) Estacionamento de viaturas em conformidade com as necessidades previstas da actividade instalada
e nunca em numero inferior ao previsto na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, ou em diploma
que lhe suceda;
b) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificagBes, equipamentos técnicos exteriores e areas de
armazenamento ao ar livre;
c) Acesso das viaturas de recolha de lixos até aos locais onde se procede ao armazenamento dos
residuos produzidos no lote.
3. O Projecto de Licenciamento deve conter estudo demonstrativo do cumprimento do disposto nos
ndmeros anteriores.

Seccdo Il
Area de Equipamentos e Servicos Comuns

Artigo 17°
Usos

Na Area de Equipamentos e Servicos de Utilizagdo Comum sdo permitidos usos de apoio ao
funcionamento da Area de Intervencéo, nas seguintes condicoes:
a) As edificacdes nos lote 301 e 302 destinam-se ao sediamento da Entidade Gestora do PLIA e de
Empresas instaladas no Pélo, e a instalacdo de actividades como servicos e comércio, restauracdo e
bebidas, bem como de pequenas industrias e servicos oficinais ndo poluentes que, de acordo com a
legislacdo aplicavel, sejam susceptiveis de funcionar em edificios de usos mistos;
b) O lote 303 destina-se a instalacdo de uma gasolineira e servigcos complementares de assisténcia a
veiculos, podendo ter associadas areas de restauracdo e de comércio de conveniéncia;
¢) O lote 304 destina-se a implantacdo de depdsito de abastecimento publico de agua;
d) O lote 401 constitui uma reserva para a instalacdo de uma subestacao eléctrica.

Artigo 18°

Edificacdo
1. O lote 301 destina-se a edificacdes com dois pisos e cércea maxima de 8 m, cuja Area de
Implantacdo ndo exceda 5 000 m2, integrantes de uma Unica unidade funcional, constituida em regime
propriedade horizontal.
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2. No lote 302 é permitido um Unico edificio, com 1 piso e uma implantagdo méxima de 1 500 m2.

3. No lote 304 apenas é permitida a construcdo do depdsito de dgua de abastecimento publico.

4. No lote 303 é permitida a construcdo de um ou mais edificios, de um piso, cuja implantacdo total
nédo pode exceder 1 000 m2.

5. No lote 401 as dimensdes e caracteristicas das edificacdes a construir observam as normas técnicas
aplicaveis ao equipamento previsto.

6. Com excepcao do lote 401, ndo é permitida a vedacao dos lotes integrantes da Area de Equipamentos
e Servicos de Utilizacdo Comum.

Artigo 19°

Espacos Livres
1. Os espacos livres do lote 301 devem ser destinados a utilizacdo colectiva, como pracas ou
arruamentos de circulacdo pedonal e de estadia, dotados de mobiliario urbano adequado, onde podem
ser instaladas estruturas de apoio a actividades ao ar livre.
2. Os espagos livres do lote 302 destinam-se a assegurar o estacionamento de veiculos pesados e as
operacdes de carga e descarga de produtos destinados as actividades ai instaladas.
3. Os espacos livres do lote 303 sdo tratados em conformidade com as exigéncias das actividades
instaladas, devendo ser previstas areas verdes e arborizadas de enquadramento nunca inferiores a 30%
da area do lote.
4. Os espacos livres dos lotes 304 e 401 sdo tratados de acordo com as normas aplicaveis aos
Equipamentos previstos.

Artigo 20°

Circulagéo e Estacionamento
1. Deve ficar assegurado no interior do lote 301, nomeadamente através de estacionamento em cave, 0
namero de lugares resultantes da aplicacdo na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro ou na
legislagéo que lhe suceda.
2. Devem ficar asseguradas no interior do lote 302 as areas de estacionamento destinadas a cargas e
descargas referidas no n.° 2 do artigo anterior.
3. Devem ficar asseguradas no interior do lote 303 as necessidades de circulacdo e de estacionamento
exigidas pelas actividades instaladas, demonstrado em estudo integrante do Projecto de Licenciamento.
4. Os lotes 304 e 401 devem prever acesso e estacionamento das viaturas de servico aos equipamentos
instalados.
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Seccédo IV
Estrutura Ecoldgica Urbana

Artigo 21°

Areas Verdes de Enquadramento e Proteccgéo
1. As Areas Verdes de Enquadramento e Proteccdo correspondem as faixas verdes envolventes da Area
de Intervencdo, funcionando como &areas de proteccdo ambiental, visual e aclstica em relacdo a
envolvente.
2. Estas Areas sdo constituidas por estruturas arbéreas/arbustivas, de densidade média a elevada, sobre
prado de sequeiro, devendo integrar as manchas de vegetacao existentes.
3. As espécies a introduzir devem pertencer a vegetacdo autéctone da regido numa percentagem nao
inferior a 80%.
4. As Areas Verdes de Enquadramento e Proteccdo podem integrar ainda percursos pedonais e ciclaveis
com o objectivo de assegurar a circulacdo no interior da area e 0s acessos as areas urbanas
envolventes:
a) Os percursos pedonais devem ser implantados preferencialmente na proximidade dos arruamentos
viarios, com o objectivo de aumentar a seguranca dos utentes;
b) Os percursos devem ser executados em pavimentos semipermeaveis, com sistema de drenagem que
promova a rapida infiltracdo da agua no solo;
¢) A largura dos percursos deve ser variavel entre 1,80 e 3,0 m, admitindo-se pontualmente a criacédo
de pequenos alargamentos que permitam a estadia;
d) Nos percursos sdo interditos obstaculos que condicionem o deslocamento de cidaddos com
mobilidade reduzida;
e) As areas de estadia devem ser equipadas com mobiliario urbano adequado;
f) As faixas ciclaveis integradas nestes percursos devem ser assinaladas por meio de sinalizacéo vertical
e pela utilizacdo de um pavimento com acabamento diferenciado.

Artigo 22°
Areas Verdes de Proteccédo e Recreio
1. As Areas Verdes de Proteccdo e Recreio correspondem as areas envolventes a linha de agua principal
e de utilizac@o colectiva e tém como objectivo principal a protec¢do do sistema hidrico local e do
ecossistema a ele associado.
2. As espécies a utilizar nestas Areas devem pertencer a vegetacdo autdctone da regido, numa
percentagem superior a 80%.
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3. Ao longo da linha de agua, deve desenvolver-se uma estrutura verde com o objectivo de reposi¢do a
galeria ripicola que lhe é associada.

4. Na Area Verde de Proteccdo e Recreio é permitida a existéncia de espacos de lazer e de percursos
pedonais e ciclaveis:

a) Os percursos pedonais e éareas de estadia a criar devem ser executados em pavimentos
semipermeaveis, com sistemas de drenagem que promovam a rapida infiltracdo da agua no solo;

b) Os percursos devem ter uma largura variavel entre 1,80 e 3,0 m, admitindo-se pontualmente a
criacdo de pequenos alargamento que permitam a estadia;

c) As areas de estadia devem ser equipadas com mobiliario urbano adequado;

d) Nos percursos e nas areas de estadia sédo interditos obstaculos que condicionem o deslocamento de
cidadaos com mobilidade reduzida;

e) As faixas ciclaveis integradas nestes percursos devem ser assinaladas por meio de sinalizacao vertical
e pela utilizacdo de um pavimento com acabamento diferenciado;

f) Sempre que os percursos pedonais atravessem a linha de 4gua devem ser adoptadas solucdes de
atravessamento que ndo impecam a circulagdo hidrica, podendo adoptar-se estruturas ligeiras,
sobrelevadas, em madeira ou elementos metalicos sempre que um estudo hidraulico o justifique.

5. No interior de Poligono de Implantacdo delimitado na Planta de Implantacdo, € permitida a
construcdo de um edificio destinado a Equipamento de Apoio Social ou Ludico aos utentes da Area de
Intervencgao:

a) A cércea do edificio, de um piso, ndo pode exceder 4 metros e a implantacdo 1 300 m2;

b) O remanescente do Poligono de Implantacdo constitui uma area de utilizagdo colectiva afecta ao uso
do edificio, onde é permitida a instalacdo de recinto ao ar livre para a pratica desportiva até uma
dimensdo maxima de 22 x 44 m;

c) E permitida, na zona verde circundante, a delimitagio informal de areas destinadas a pratica
desportiva, em piso permeével, desde que nédo afectem o tracado da linha de 4gua.

Artigo 23°

Estruturas de Enquadramento Viario e Circulagcédo Pedonal
1. As Estruturas de Enquadramento Viario e Circulacdo Pedonal assumem um caracter eminentemente
urbano, englobando os seguintes elementos em solo integralmente permeavel:
- Alinhamentos;
- Arvores em caldeira;
- Rotundas;
- Separadores viarios.
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2. As espécies a utilizar devem ser preferencialmente de médio e grande porte, e devem observar uma
percentagem néo inferior a 75% de espécies caducifélias.

3. Nas faixas, caldeiras e rotundas ndo sdo permitidos outros usos que ndo a implantacéo de vegetacao
ou outro tipo de revestimentos do solo, compativel com a implantagao da estrutura arbdrea.

4. Os alinhamentos de arvores sdo implantados em faixas ou separadores centrais, com 1,50 m de
largura minima.

5. As arvores isoladas sdo implantadas em caldeiras com area de infiltracdo superior a 1,40 m2 e largura
nunca inferior a 1,20 m.

6. Nos passeios pedonais associados aos arruamentos, que devem possuir uma largura livre minima de
2,25m, d&-se primazia a circulacéo pedonal, podendo ser implantadas ciclovias, com largura maxima de
1,20m; neste caso as faixas ciclaveis integradas nos passeios devem ser assinaladas por meio de
sinalizagdo vertical e pela utilizagdo de um pavimento com acabamento diferenciado.

7. As &reas de circulacdo pedonal devem ser equipadas com mobiliario urbano adequado.

8. Nao sdo permitidas, nas areas de circulacdo pedonal, a instalacdo de barreiras ou obstaculos
condicionadores da deslocacdo de cidaddos com mobilidade reduzida.

CAPITULO IV
Urbanizagéo e Infra-estruturas

Artigo 24°

Modelacdo dos Terrenos
1. A modelacé@o do terreno integrado nos lotes tem como referéncia a Soleira de Entrada inscrita na
Planta de Implantacdo e deve assegurar o desenvolvimento da Area de Intervencdo em anfiteatro
descendente no sentido Poente-Nascente, ndo sendo permitido em lotes com soleira superior, areas de
terreno com cotas altimétricas inferiores as areas contiguas de lotes com soleiras inferiores.
2. A realizacdo da modelacdo do terreno do lote é da responsabilidade da respectiva Entidade Utente,
de acordo com o estudo integrante no projecto de licenciamento.

Artigo 25°
Redes de Infra-estruturas
1. O Relatério do Plano descreve no Capitulo 4.3 as solugbes técnicas a observar nos projectos das redes
publicas de infra-estruturas na Area de Intervencéo, traduzidas nas Plantas de Acompanhamento 4.3.1 e
seguintes.
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2. E sempre da responsabilidade das Entidades Utentes e decorre a seu cargo o estabelecimento das
ligacdes das infra-estruturas internas dos lotes as redes publicas, observando a legislacdo aplicavel a
cada caso.

Artigo 26°
Rede Viaria e Estacionamento
1. Os arruamentos observam os perfis transversais tipo constantes na figura seguinte.
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2. Devem ficar assegurados 1 149 lugares de estacionamento publico conforme disposi¢ao indicada na
Planta de Implantacéo, sendo:

- 564 Lugares ao longo das vias publicas na SUOPG1;

- 419 Lugares ao longo de vias publicas na SUOPG2;

- 166 Lugares no Parque de Estacionamento publico adjacente aos lotes 301 e 302.
3. Os projectos de execucdo dos espagos destinados a circulacdo pedonal devem prever configuracGes
gue garantam a eliminagdo de barreiras arquitectonicas a circulagdo de cidaddos com mobilidade
reduzida.

4. O acesso viario ao interior dos lotes deve ser realizado nos locais constantes na Planta de
Implantacéo.
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Artigo 27°

Rede Eléctrica
1. As ligacdes das infra-estruturas eléctricas aos lotes, a estabelecer a cargo da Entidade Utente, é
obrigatoriamente do tipo subterrdneo, recorrendo para esse efeito as redes de utilizacdo colectiva
previamente instaladas.
2. Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalacdo de um Posto de
Transformac&o privativo, o requerente do lote obriga-se a respeitar o teor do n.° 2 do Artigo 7° do
Decreto-Lei n.° 517/80 de 31 de Outubro ou de legislacdo que lhe suceda.
3. Os Postos de Transformacdo privativos devem prever a sua alimentacdo em anel, dispondo para o
efeito de duas celas de entrada e serem alimentados em cabo subterraneo com anel MT.
4. E prevista a substituicdo das linhas aéreas de distribuicdo eléctrica de alta tensdo por outras de
tracado subterraneo, de acordo com projecto a aprovar pela distribuidora.

Artigo 28°
Infra-estruturas de telecomunicacdes
As ligacdes das infra-estruturas telefénicas aos lotes sdo obrigatoriamente do tipo subterraneo,
utilizando para esse efeito as redes de utilizacdo colectiva previamente instaladas.

Artigo 29°
Rede de abastecimento de agua
O abastecimento de agua aos lotes é sempre efectuado através de ligacdo a rede de utilizacéo colectiva
previamente instalada, observando a regulamentagcdo e procedimentos em vigor no Concelho de
Montemor-o-Velho, nomeadamente o Regulamento do Abastecimento de Agua do Municipio de
Montemor-o-Velho.

Artigo 30°
Abastecimento de gas
1. O abastecimento de gas aos lotes é sempre efectuado através de ligacéo a rede publica instalada na
Area de Intervencao.
2. Deve ser observada a legislacdo e regulamentacédo aplicavel ao sector, bem como os requisitos
técnicos determinados pelo concessionario de fornecimento de gas na Area de Intervencéo.

Artigo 31°
Drenagem de aguas residuais
1. A drenagem das aguas residuais dos lotes efectua-se através de ligacdo a rede publica.
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2. E obrigatério o pré-tratamento das aguas residuais no interior do lote de forma a que as
caracteristicas do efluente lancado na rede publica seja compativel com o sistema geral e obedeca aos
parametros definidos na legislacdo em vigor aplicavel, conforme estudo integrante do Projecto de
Licenciamento.

Artigo 32°

Residuos solidos
1. A Entidade Utente é, nos termos legais, responsavel pela gestdo, recolha e destino final de todos os
residuos produzidos na respectiva unidade.
2. Os lotes devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa de residuos
sélidos, sendo interdita a deposicdo de residuos industriais ndo equiparados a urbanos juntamente com
os residuos urbanos, de acordo com a regulamentacédo e os procedimentos em vigor no Concelho.
3. Deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior do lote sempre que o tipo de residuo
produzido apresente caracteristicas que fagcam perigar a satude publica ou as condicGes ambientais.

Artigo 33°
Emissdo de gases
Sempre que o tipo de actividade instalada o exija, deve ser efectuado o tratamento das emissBes
gasosas produzidas, de acordo com a legislacéo aplicavel.

Artigo 34°
Ruido
1. Devem ser previstos dispositivos que assegurem o controle do ruido produzido pelas actividades a
instalar, nos termos do Regulamento Geral do Ruido.
2. No projecto de arranjo paisagistico das Areas de Enquadramento e Proteccdo, a natureza e a
disposicdo do coberto vegetal a introduzir deve contribuir para a reducéo da propagacdo do ruido para
o exterior da Area de Intervencgéo.
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Capitulo V
Execucao do Plano

Artigo 35°
Sistema de Execucéo
O Plano é executado através de sistema de imposicdo administrativa, procedendo a Camara Municipal a
aquisicdo das parcelas necessarias, ao seu emparcelamento para unificacdo da propriedade e ao
posterior fraccionamento em lotes.

Capitulo VI
Disposicdes Finais

Artigo 36°
Caducidade de Medidas Preventivas
As medidas preventivas ratificadas pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 14/2005, de 2 de
Dezembro, deixam de vigorar a partir da data de entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 37°

Entrada em Vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.
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