MUNICIPIO DE MONTEMOR-O-VELHO

Regulamento Municipal da Edifica¢do ¢ Urbanizagao
Preimbulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagio dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4
de junho, estabeleceu o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagio (RJUE), que introduziu
alteragdes profundas no regime juridico do licenciamento municipal das operagdes de loteamento, das
obras de urbanizagio e das obras particulares, procedendo a sua unificag@o num s6 diploma.

No entanto, aquele regime sofreu alteragdes significativas introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
setembro e mais recentemente pelo Decreto — Lei n.° 26/2010, de 30 de margo e Lei n.° 28/2010, de 2 de
setembro. No exercicio da faculdade prevista no artigo 3.° daquele diploma legal, a Assemblcia
Municipal, por proposta da Cémara Municipal, aprovou o Regulamento Municipal da Edificagdo ¢
Urbanizagdo (RMEU), através do qual se definiram as regras ¢ os procedimentos relativos a urbanizag¢o
¢ edificacdio, bem como ao langamento e liquidagio das taxas devidas pela realizagdo de operagbes
urbanisticas, o qual vigora desde 21 de janeiro de 2003 e que sofreu a primeira alteragio em 22 de abril
de 2004 ¢ a ultima em 26 de agosto de 2011.

A introdugiio de significativas alteragdes legislativas com repercussio em matéria de urbanizago,
edificagdio e de langamento e liquidagio de taxas, nomeadamente a Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro,
Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro e o Decreto — Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, impds que se
procedesse a adaptago das normas constantes do RMEU.

A cobranga de taxas pelas autarquias locais respeita o principio da prossecugdo do interesse piblico
local e visa a satisfagdo das suas necessidades financeiras e a promogdo de finalidades sociais,
urbanisticas ¢ ambientais. Mais do que uma obrigagdo legal, a cobranga de taxas surge como uma
necessidade que tem em vista a melhoria na prestagdo de servigos as populagdes e de forma a garantir a
qualidade de vida dos municipes, nomeadamente ao nivel de investimentos em infraestruturas basicas,
que implicam um esforgo financeiro continuo por parte da autarquia.

O RJUE impde que os projetos de regulamento municipal relativos 4 taxa pela realizagio, manutengdo e
reforco das infraestruturas urbanisticas devem ser acompanhados da fundamentagdo do respetivo
calculo, e a diferenciagdo das taxas aplicaveis em fun¢@o dos usos ¢ tipologias das edificagdes. Para este
calculo foi tida em consideragio apenas a diferenciagfio das taxas em fungio de 4reas geogréficas, a area
bruta de construgdo a licenciar e ja licenciada, € o valor das infraestruturas urbanisticas a efetuar pelo
promotor. As formulas de calculo baseadas nestes pardmetros permitem um calculo sem
discricionariedade € com uma grande previsibilidade no apuramento dos valores a pagar pelo promotor.
N#o obstante, a Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, veio clarificar e refor¢ar, impondo algumas
regras, principios a que o valor das taxas ha de obedecer, atenta a sua definigdo legal-tributo que assenta
na prestagio concreta de um servigo ptblico local, na utilizagdo privada de bens do dominio publico €
privado das autarquias locais ou na remogio de um obstaculo juridico ao comportamento dos
particulares.

Por outro lado, no 4mbito do Programa Simplex, foi publicado o decreto-lei. n.° 48/2011, de 1 de abril,
que simplifica o regime de acesso e de exercicio de diversas atividades econdmicas, no contexto da
iniciativa designada «Licenciamento Zero». Esse diploma define um modelo que se processard
basicamente on-line, via eletrénica, através de um Balcio Unico Eletrénico, designado «Balcdo do
Empreendedom, criado pela Portaria n.° 131/2011, de 4 de abril. Neste contexto foi criado um novo
quadro juridico para o licenciamento do setor da indstria, através do Decreto -Lei n.° 169/2012, de 1 de
agosto, que aprova o Sistema da Industria Responsavel (SIR), ¢ uma alteragdo no procedimento do
registo de alojamento local de acordo com o disposto na Portaria n.° 138/2012, de 14 de maio. Neste
sentido, importa, por isso, adequar o Regulamento Municipal de Edificagio ¢ Urbanizagdo do Municipio
de Montemor-o-Velho, em vigor, integrando todas aquelas alteragdes.

Tendo em atengdo as alteragdes legislativas referidas, bem como a adequagio & realidade do municipio
¢, assim, essencial introduzir no regulamento ajustes e novas regras relativas a criacio das taxas, e
explicitando a sua fundamentagdo econémico-financeira, definindo critérios relativos a sua atualizacdo,
liquidagdio, cobranga e pagamento. O cilculo das taxas previstas no presenie regulamento tem como
base a andlise técnico-financeira efetuada sobre os custos diretos e indiretos, nomeadamente os custos
dos vencimentos dos funcionarios envolvidos, os custos de investimentos em infraestruturas e
equipamentos, nas vertentes da sua criagio, gestdo, conservagdo, adaptagio e melhoria e ainda os custos
financeiros que se refletem ao longo de varios anos com os juros devidos, ndo esquecendo os
investimentos previstos para 0s proximos anos.

Pretende-se, assim, dar resposta 3 atual realidade legislativa e, em simultdneo, aproveitando para
aperfeigoar o texto e introduzir alguns ajustamentos por forga da experiéncia recolhida no decurso da



sua vigéncia e, ainda, tendo presente o lapso de tempo entretanto decorrido desde a entrada em vigor do
RJUE, na sua atual versdo, no decurso do qual se adquiriu experiéncia com a sua aplicagao, clarificar
definiges e corrigir algumas imprecisdes, sendo o seu objetivo essencial a sistematizagdo de um
conjunto de procedimentos administrativos e técnicos relativos as operagdes urbanisticas a desenvolver
pelos particulares de forma a conseguir uma melhor e mais célere prestagio de servigos ao municipe,
apresentando-se, por via disso, uma nova versao deste Regulamento.

Assim, ao abrigo do disposto no n.° 8 do artigo 112.° ¢ do artigo 241.° da Constituigdo da Republica
Portuguesa, do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro,
da Lei n.° 2/2007 de 15 de janeiro, dos artigos 53.° ¢ 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, do n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual (Decreto — Lei n.° 26/2010, de 30 de margo € Lei n.°
28/2010, de 2 de setembro), a Assembleia Municipal de Montemor-o-Velho, sob proposta da Cémara
Municipal, aprova o presente Regulamento Municipal de Edificagio e Urbanizagio.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

) Artigo 1.°
Ambito territorial e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a instrugdo e tramitagdo dos
procedimentos de licen¢a, comunicagdo prévia e autorizagio no dmbito da urbanizagio e da edificagdo,
e 4 adogdo de critérios referentes as taxas devidas pela emissdo dos alvaras, pela realizagio,
manutengdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas, bem como as compensagdes urbanisticas, no
concelho de Montemor-o-Velho.

2 — O presente Regulamento visa ainda fixar e definir as regras e critérios referentes as taxas devidas
pela emiss@o dos alvaras, admissdo de comunicagdes prévias e reconhecimento dos titulos das
diferentes operagdes urbanisticas ¢ ainda pelos servigos técnico-administrativos prestados.

Artigo 2.°
Defini¢des

Consideram-se neste Regulamento as defini¢des contidas no artigo 2.° do RJUE.
Para efeitos do presente Regulamento entende-se ainda por:

a) Aglomerado urbano: aglomerados populacionais com o minimo de 10 fogos servidos por
arruamentos de utilizagdo publica e outras infraestruturas basicas;

b) Alinhamento: proje¢do horizontal do plano das fachadas dos edificios que define a sua
implantagdo relativamente aos espagos exteriores onde os edificios se situam, estando normalmente
relacionado com a distincia as vias;

c) Alpendre: cobertura, inclinada ou ndo, suportada por pilares;

d) Anexos: edificio afeto a uma edificagdo principal, como utilizagdo complementar ¢ entrada
auténoma pelo logradouro ou espago publico. Ndo possui titulo de propriedade autdnoma, nem constitui
unidade funcional independente;

¢) Area bruta de construgfio: soma das dreas de todos os pisos incluindo pavimentos ¢ paredes,
situados acima e abaixo do solo e incluindo alpendres, marquises e anexos. Ndo sdo considerados para
este calculo: varandas, terragos e elementos decorativos;

f) Area de impermeabilizagio: soma da drea total de implantagiio e da 4rea resultante dos solos
pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito;

g) Area de implantagfio: area medida em proje¢do zenital, delimitada pelo extradorso das paredes
exteriores da construgdo acima da cota de soleira, incluindo alpendres e anexos. N&o sdo considerados
para este célculo: varandas, terragos e elementos decorativos;

h) Balango de construgio: medida do avango de qualquer saliéncia, incluindo varandas, tomada para
além dos planos gerais de fachada, excluindo beirais;

i) Cércea: dimensio vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal, no alinhamento da fachada até a linha do beirado superior, platibanda ou guarda do terrago,
incluindo andares recuados, mas excluindo elementos acessérios: chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depositos de agua, etc.;

j) Churrasqueira: edificagdes, estruturas ou aparelhos para a pratica de culinaria ao ar livre;

k) Cota de soleira: demarcagfo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal referida ao
arruamento,

I) Desvio do telhado: espago compreendido entre as vertentes inclinadas onde assenta o
revestimento da cobertura e a esteira horizontal;



m) Edifica¢do Principal: toda a edificagfio com uso definido de utilizagio principal, possuidora de
titulo valido para a sua utilizag8o;

n) Edificio: construgio auténoma que compreende uma ou varias divisdes, coberta, limitada ou ndo,
por paredes exteriores e destinadas a uma utilizagio especifica;

o) Edificio de utilizagdo mista: aquele que inclui mais do que um tipo de utilizagéo;

p) Equipamento coberto liidico ou de lazer: edificagdo coberta, para finalidade lidica ou de lazer,
com altura inferior a 2,60 m ao beirado ou platibanda e area igual ou inferior a 50 m’;

q) Equipamento descoberto liidico ou de lazer: edificagio nio coberta, qualquer construgdo que se
incorpore no solo com caréter de permanéncia, para finalidade ludica ou de lazer;

r) Marquise: espago envidragado normalmente em varanda da fachada do edificio, fechado na
totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou amovivel, com exclusdo da cobertura de terragos;

s) Nuamero de pisos: cada um dos planos sobrepostos, cobertos ¢ dotados de pé direito regulamentar
em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizago;

t) Plataforma de estrada: parte da via constituida pela faixa de rodagem e pelas bermas;

u) Pormenores notiveis: elementos da construgdo que, pelo seu valor, quer artistico, quer
arquitetonico, quer pelo material que os constituem, merecem especial relevo e atengéo;

v) Telas finais: pegas escritas e desenhadas que correspondam, exatamente, a obra executada;

w) Unidade funcional: cada um dos espagos auténomos de um edificio, associado a uma determinada
utilizagdo. As garagens, os lugares de estacionamentos ou arrumos s por si, ndo constituem unidades
funcionais, pelo que nfo sdo consideradas fragdes autonomas;

x) Varanda: corpo balangado ou recuado, total ou parcialmente aberto, com acesso pelo interior do
edificio;

y) Zona urbana consolidada: Em complemento da definigdo constante da alinea o) do artigo 2.° do
RJUE, é o conjunto de edificagdes existentes, com tendéncia para aglomeragdo, servido por
arruamentos publicos, suficientemente caracteristico e homogéneo para se constituir como objeto de
uma delimitagdo geografica.

CAPITULO T )
DO PROCEDIMENTO DAS OPERACOES URBANISTICAS

SECCAO1 _
DA INSTRUCAO

Artigo 3.°
Da instrugéo do pedido

1 — O procedimento relativo as operagdes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RJUE e,
salvo situagdes especiais legalmente previstas noutros diplomas legais, serd instruido com os elementos
referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de margo, ou a que lhe suceder, e com as normas de instrugdo
dos procedimentos aprovadas pelo Municipio que serfo disponibilizadas pelos servicos da Cémara
Municipal.

2 — Sem prejuizo da jun¢do dos elementos referidos na Portaria a que alude o nimero anterior,
deverio os projetos de arquitetura ser instruidos complementarmente com os seguintes elementos:

a) Mapa de acabamentos exteriores, em modelo proprio fornecido pela Autarquia;

b) Plantas de localizagio e implantagio em formato digital, devendo esta ser desenhada sobre
levantamento topografico e apresentada nos formatos dwg ou dxf, georeferenciada de acordo com o
sistema de coordenadas Haydford Gauss - Datum 73, podendo tal ser dispensado a requerimento do
interessado, em casos devidamente justificados.

c) Proposta de toponimia para novos arruamentos e para arruamentos nfio titulados.

3 — Deverdo ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem necessarios a
sua correta compreensdo, em fungio, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagio urbanistica
pretendida, aplicando-se, com as necessérias adaptagdes, o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.

4 — Os projetos relativos a operagdes urbanisticas, nomeadamente operagdes de loteamento e suas
alteragdes, obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagio e alteragfo, em zonas com construgdes
adjacentes, devem incluir a representagio dos prédios confinantes, numa extensdo de 5 m para cada
lado, incluindo as edificagGes neles existentes.

5 — De acordo com o artigo 8.°-A do RJUE, a tramitagio informatica dos procedimentos ¢ a via
privilegiada do relacionamento entre a Administragdo e os administrados, materializada com recurso a
transmissdo eletronica de dados, pelo que concomitantemente com a apresentagdo do pedido em
formato papel devera ser apresentado em formato digital de acordo com o seguinte:

a) Pecas escritas em formato doc, pdf ou rtf;

b) Pegas desenhadas em dwg, dxf ou dwf;

c) Planta de implantagio sob levantamento topografico georreferenciado em formato dwg ou dxf.



Artigo 4.°
Alteragio de fachada

1 — Nas operagdes urbanisticas que envolvam alteragbes de fachada deve o pedido ser instruido com
os seguintes elementos:

a) Identificagdo do processo de licenciamento das construgdes, em causa, ou na sua auséncia
comprovativo da existéncia legal e respetivas plantas de localizagio a escala 1/500 ou outras, a fornecer
pelos servigos camararios;

b) Algados e plantas que sofram alteragdes, com respetivos comparativos (vulgo vermelhos e
amarelos);

c) Fotografias do edificio como existente a data;

d) Termo de Responsabilidade do técnico responsavel pela alteracio apresentada;

¢) Mapa de acabamentos — se aplicavel;

2 — Tratando-se de simples alteragdo de cores e/ou de materiais, serdo dispensados os al¢ados e
plantas.

Artigo 5.°
Pedido de certiddo de destaque

O pedido de emissdo de certiddo a que diz respeito o n.° 9 do artigo 6.° do RJUE, relativo ao pedido de
destaque de parcela, € instruido com os seguintes elementos, sem prejuizo de outros que se mostrem
necessarios:

a) Requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal, que contenha a identificagdo do
requerente;

b) Certiddo da Conservatdria do Registo Predial com a descri¢fo, em vigor, do prédio;

c) Plantas de ordenamento e de condicionantes a extrair das cartas do plano municipal de
ordenamento do territério em vigor;

d) Planta de localizagdo a escala de 1:5000 ou outra, a fornecer pelos servigos camarérios, que
permita a identificagdo da parcela;

e) Planta topografica a escala 1:200 ou 1:500, consoante a dimensdo do prédio, na qual esteja
delimitada a area total do prédio originario ¢ a identificagdo e delimitagdo das parcelas a destacar ¢
sobrante, com a implantag¢io das edifica¢des existentes;

f) Quadro de 4reas, onde conste a area total do prédio originario, as areas da parcela a destacar e
sobrante e respetivas confrontagdes € no caso de existirem edificagdes a 4area total de construgdo
existente em cada parcela e respetivos usos.

Artigo 6.°
Certidio negativa de habitabilidade

Os pedidos de emissio de certiddo negativa de habitabilidade devem conter os seguintes elementos:
a) Requerimento fundamentado;
b) Cépia da Caderneta Predial ou Certiddo de Teor Predial,;
c) Plantas de localizagfio & escala 1/5000, ou outra, a fornecer pelos servigos camararios.
d) Fotografias atuais do imével.

Artigo 7.°
Pedido de direito a informagéo

Os pedidos de direito a informagio devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Plantas de localizagdo a escala 1/5000, ou outra, ¢ extratos do PMOT em vigor relativos a planta
de ordenamento e de condicionantes a fornecer pelos servigos camararios.

¢) Levantamento topografico, facultativo.

Artigo 8.°
Constitui¢cdo do regime de propriedade horizontal

Os pedidos de constitui¢do do regime de propriedade horizontal, devem conter:
a) Requerimento;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagZo da operagio;

c¢) Certiddo da descrigiio e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio;



d) Meméria descritiva, com descri¢io sumaria do prédio, referindo a area do lote, as areas coberta
¢ descoberta ¢ as fragdes auténomas, as quais deverdo ser designadas por letras mailsculas. Na
descrigio ¢ identificagfio das fragSes devera indicar-se a sua composigdo referindo-se a existéncia de
arrumos, terragos, logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizagdo (andar, direito,
esquerdo, centro, frente, tras, etc.) destino (habitagdo, comércio, garagem, etc.), € o nimero de
policia pelo qual se processa o acesso 2 fragdo, sempre que este exista ou ja tenha sido atribuido. Na
descrigdio de cada fragio deve incluir-se a respetiva percentagem ou permilagem relativamente ao
valor total do edificio.

Indicagdo de zonas comuns: descri¢do das zonas comuns a determinado grupo de fragdes ou
zonas comuns a todas as fragdes e nimeros de policia pelos quais se processa o seu acesso.

Se em cada andar existirem trés ou mais fragdes, as mesmas devem ser referenciadas pelas letras
do alfabeto, comegando pela letra A e no sentido dos ponteiros do relogio.

Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com mais de duas fragdes, a designaggo de
“direito” cabe a fragfio que se situa 2 direita do observador que entra no edificio e todos que se
encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota de soleira.

e) Plantas com a composicio, identificagdo ¢ designago de todas as fragGes auténomas pela letra
maiuscula respetiva, incluindo a existéncia de arrumos, terragos, logradouros e estacionamentos, €
com a delimitagio a cores, de cada fragiio ¢ das zonas comuns;

f) Cortes que evidenciem os pés direitos dos diferentes andares (se justificavel);
g) Numero de exemplares: 2.

Artigo 9.°
Pedidos para licenciamento/comunicag¢fio prévia para muros de vedagio e/ou de suporte de terras

Os pedidos de licenciamento/comunicagiio prévia para vedagdes, devem conter:

a) Requerimento;

b) Meméria descritiva e justificativa da proposta justificando devidamente o alinhamento ¢ o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicéveis;

c) Planta de localizagio a escala 1/5000 ¢ extratos das plantas de ordenamento e condicionantes do
PDM a fornecer pela Cimara Municipal, com a identificagio da propriedade;

d) Planta i escala 1:200 ou outra adequada a proposta, com a implantagdo da vedagdo a construir
devidamente cotada;

¢) Termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado.

_ SUBSECGCAOI
NUMERO DE EXEMPLARES

Artigol0.°
Pedidos de informacéo prévia

1 — Os pedidos de informagdo prévia devem ser instruidos em conformidade com a legislagdo em
vigor, com dois exemplares, salvo o disposto no nimero seguinte.

2 — Quando os projetos necessitem de aprovagfo/parecer/autorizagio de entidades externas, deverd
ser apresentado mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar ou deverdo ser entregues em
conformidade com o previsto na legislagdo especifica para esses mesmos projetos.

Artigo 11.°
Licengas e comunicag¢des prévias

1 — Os pedidos de licenga devem ser instruidos com dois exemplares, salvo o disposto no n.® 3 deste
artigo.

2 — Os pedidos de comunicagdo prévia devem ser instruidos com dois exemplares, salvo o disposto
no n.° 3 deste artigo.

3 — Quando os projetos necessitem de aprovagdo de entidades exteriores, devera ser apresentado
mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar ou deverdo ser entregues em conformidade
com o previsto na legislago especifica para esses mesmos projectos.

4 — Os documentos comprovativos da legitimidade do requerente acompanham um dos exemplares
entregues.

SUBSECCAO I
ORGANIZACAO DOS PROCESSOS

.



Artigo 12.°
Licengas e comunicagdes prévias

1 — A organizagio dos projetos de arquitetura das edificagdes, devera ter a seguinte ordem: indice,
requerimento, copia do bilhete de identidade/cartio de cidaddo, copia do cartio de contribuinte,
documentos comprovativos da legitimidade do requerente, pareceres (caso existam) e outros
documentos necessarios, termos de responsabilidade, declaragio das associagdes/ordens as quais
pertencem os técnicos, copia dos bilhetes de identidade/cartdo de cidaddo dos técnicos, memdria
descritiva e justificativa, discriminagio das fragdes (caso existam), mapa de acabamentos, ficha de
estatistica (quando exigivel), calendarizagdo, estimativa, planta de localizagdo a escala 1/25.000,
extratos das plantas de ordenamento, das respetivas plantas de condicionantes, do PMOT vigente, da
planta de sintese do loteamento (quando exista), planta topografica a escala 1/2.000 ou superior, com a
indicagdo precisa do local onde se pretende executar a operagdo urbanistica, fotografias, planta de
implantagiio sob levantamento topografico georreferenciado & escala 1/200 ou superior, plantas,
algados, cortes, pormenores de execugdo (quando exigiveis) e ficha eletrotécnica ou projeto elétrico,
plano de acessibilidades, proposta de toponimia ou numeragio de policia.

2 — Os projetos das especialidades e outros estudos necessarios ao controlo prévio da operagio
urbanistica devem também ser organizados nos termos do numero anterior, com as necessarias
adaptagdes.

3 — Os projetos devem ser capeados com um indice contendo numeragdo exaustiva e sequencial de
todas as pegas desenhadas e escritas.

4 — Quando sejam entregues novos elementos, deve constar referéncia aos numeros das pegas escritas
e desenhadas alteradas e, quando se justifique, devera ser entregue um novo ¢ ordenado processo na sua
versdo final.

SUBSECGCAO 111
TECNICOS

Artigo 13.°
Projeto de execucéio

1 — Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE e sem prejuizo de legislagdo especifica
aplicavel, o promotor da obra deve apresentar copia dos projetos de execugdo, acompanhados do termo
de responsabilidade do técnico responsavel, para as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras em edificios classificados ou em vias de classificagio

b) Obras em edificios localizados nos espagos culturais do PDM em vigor, com exce¢do das
consideradas sem relevancia técnica, a avaliar pela Camara Municipal, caso a caso.

¢) Outras situagdes que se revelem de especial complexidade, a determinar pela Camara Municipal,
€aso a caso.

2 — O respetivo conteudo deve ser adequado & complexidade da operagio urbanistica em causa,
sendo da responsabilidade do(s) técnico(s) autor(es) do(s) projeto(s), devendo, contudo, conter as pegas
essenciais que se mostrem adequadas, tais como: memdria descritiva, mapa de medigdes e de
quantidade de trabalhos dando indicagdo da natureza e da quantidade de trabalhos necessarios a
execugdo da obra, orgamento, condigdes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos, plantas,
algados, cortes, pormenores necessarios a sua perfeita compreensdo, etc.

3 — Ficam dispensados da apresentagdo de projeto de execugdo as restantes operagdes urbanisticas
e¢/ou suas alteragdes.

Artigo 14.°
Termos de responsabilidade

1 — Os termos de responsabilidade devem ser elaborados de acordo com os anexos s Portarias n.°
216-E/2008, de 3 de margo e n.° 232/2008, de 11 de margo ou as que lhes sucederem.

2 — Os termos de responsabilidade dos técnicos responsaveis, a apresentar com os pedidos, ndo
devem ter uma data desfasada em mais de 30 dias, contados a partir da data de apresentagéio dos
requerimentos.



SECCAO II
ALTERACOES A LICENCA OU COMUNICACAO PREVIA E PRAZOS DE EXECUCAO

Artigo 15.°
Alteragdes 2 licenca antes do inicio das obras ou trabalhos

1 — De acordo com o n.° 4 do artigo 27.° do RJUE, a alteragio dos termos e condi¢Ses da licenga,
antes do inicio das obras ou trabalhos a que a mesma se refere, obedece ao procedimento previsto para
o pedido inicial, com as especificidades constantes dos referidos normativos.

2 — Os requerentes deverfio solicitar especificamente quais os documentos existentes que julgam
validos e adequados aquele procedimento.

3 — A alteragfio da licenga da lugar a aditamento ao alvara.

4 — Para cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, devera o requerente identificar
todos os demais proprietarios de lotes ou fragdes, podendo a Cimara substituir a notificagdo escrita a
cada proprietario sempre que o seu nimero seja superior a 20.

5 — No caso previsto no nimero anterior a Camara procede a notificagdo através de edital a afixar
nos locais de estilo.

Artigo 16.°
Alteragdes durante a execuciio da obra

1 — As alteragSes ao projeto durante a execugdio da obra, com Alvard de Licenca ou Recibo de
Admissdo de Comunicagdo Prévia em vigor, previstas no n.° 3 do artigo 83.° do RJUE, devem, ainda,
conter:

a) Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular do Alvara ou Recibo € do processo e
respetivos nimeros;

b) Termo de responsabilidade referente ao projeto de alteragSes apresentadas,;

¢) Memoria descritiva e justificativa, da qual conste:

c.1) adescrigdo e justificagiio da proposta de alteragao;

c.2) quais as pegas escritas e desenhadas do projeto inicial que sdo alteradas;

c.3) a mengdo se a alteragdo pretendida, implica a alteragio dos projetos das
especialidades entregues;

d) Estimativa orgamental e calendarizagdo da obra, quando sofram alteragdes em relagdo ao projeto
inicial aprovado;

e) Copia das folhas preenchidas do livro de obra;

f) Restantes elementos que se mostrem adequados ao conhecimento da proposta;

2 — Excetuam-se do disposto no n.° anterior as alteragdes ndo sujeitas a controlo prévio no projeto
inicial, as quais poderdo ser realizadas independentemente de comunicagio prévia ¢ que apenas deverdo
constar de telas finais a apresentar, em simultineo, com o pedido de autorizagdo de utilizago.

Artigo 17.°
Prorrogacdes dos prazos para a conclusio das obras

1 — Os pedidos de prorrogagio do prazo para execugdo das obras de urbanizagio e edificagdo devem
ser acompanhados de copias das folhas preenchidas do livro de obra, que serdo autenticadas pelos
servigos no momento da entrega, com exibi¢do do mesmo.

2 — Os pedidos de prorrogagio deverdo, também, vir acompanhados dos seguintes documentos:

a) Cépia do certificado de classificagio do industrial de construgfo civil vélido, com exibigdo do
original do mesmo, ou se for o caso, copia do titular do registo na atividade de construgio civil;

b) Apélice de seguro de acidentes de trabalho do industrial de construgdo civil ou do ftitular de
registo;

¢) Declaragio do industrial de construgdo civil ou do titular de registo;

d) Original do titulo de operagéo urbanistica;

¢) Nas situagdes previstas no n.° 5 do artigo 53.° do RJUE, devera o pedido ser instruido com
calendarizagdo das obras a efetuar.



SECCAO 111
PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Artigo 18°
Pedidos de licenciamento ou comunicag¢fio prévia, de obras ja levadas a efeito (legalizagdes)

1 — A realizago de quaisquer operagBes urbanisticas estd sujeita a controlo prévio nos termos
previstos no RJUE, no presente regulamento e demais legislagio aplicavel.

2 — Sem prejuizo da aplicagio das sangSes previstas no RJUE e no presente regulamento, os pedidos
de licenciamento ou comunicagio prévia de obras ja levada a efeito (legalizagdes), devem ser instruidos
de acordo o previsto no presente regulamento, em fungio dos mesmos, sendo que:

a) Os projetos de arquitetura devem conter, para além das pegas desenhadas finais, as pegas
desenhadas comparativas devendo ser utilizadas as seguintes cores;

Preto - partes licenciadas ou admitidas
Amarelo - partes a desistir/demolir
Azul - partes a legalizar

Vermelho - partes a construir

b) Na fase de especialidades poderd o projeto de estabilidade ser substituido por termo de
responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito;

c) Os projetos elétrico, ITED, rede de abastecimento de aguas e redes de aguas residuais, poderio
ser substituidos por comprovativos de ligagdo as respetivas redes.

d) Os restantes projetos designadamente actstico, gas, ¢ térmico, poderdo ser dispensados, em
casos devidamente justificados, (nomeadamente mediante comprovativo em como a construgdo €
anterior a entrada em vigor da respetiva legislagio e regulamentagfo) desde que o requerente se
comprometa a apresentar os respetivos certificados das instalagdes e/ou obras, a emitir pelas entidades
competentes em sede de autorizagfio de utilizagio, ficando a emissio do respetivo alvara dependente da
sua apresentagdo.

Artigo 19.°
Licencas parciais

Os pedidos de licengas parciais, previstos no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, devem indicar o prazo da
obra a executar,

Artigo 20.°
Renovagio de licengas ou comunicagdes prévias

Os pedidos de renovagio de licenga ou de comunicagdo prévia, previstos no artigo 72.° do RJUE,
deverdo vir acompanhados dos seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular do Alvara ou Recibo e do processo e
respetivos niimeros,

b) Termo de Responsabilidade do técnico autor do projeto;

¢) Certiddo da descrigfo e de todas as inscri¢des, em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Memédria descritiva e justificativa referindo o enquadramento legal do pedido ¢ os trabalhos, ainda,
a realizar;

e) Calendarizagdo,

f) Estimativa or¢amental,

g) Fotografias do estado atual dos trabalhos.

Artigo 21.°
Licengas ou comunicagdes prévias para obras inacabadas

Os pedidos de licenga ou de comunicagdo prévia, previstos no artigo 88.° do RJUE, deverdo vir
acompanhados dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade da
realizagfio da operagdo;



b) Certiddo da descrigio e de todas as inscrigdes, em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Planta de localizagio & escala 1/5000, extratos das plantas de ordenamento, ¢ de condicionantes
dos planos municipais vigentes (ndo aplicivel quando se mantenham validas as que instruiram o
processo anterior) a fornecer peta Cimara Municipal;

d) Estimativa de custos total da obra;

¢) Calendarizag¢do da execugdo da obra;

f) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento das
normas legais ¢ regulamentares aplicaveis;

g) Memoria descritiva e justificativa que esclarega e fundamente devidamente a pretensio;

h) Fotografias do estado atual dos trabalhos;

i) Projetos das especialidades que se mostrem necessarios em fungdo da legislagdo vigente a data de
apresentagdo do pedido.

Artigo 22.°
Ocupacio da via piblica

1 — A ocupagio de espagos publicos por motivo de obras, nos termos previstos nos artigos 44.° a 49.°
deste regulamento, ainda que com caréter temporario, carece de permissdo municipal, a qual deverd ser
simultinea ao licenciamento ou comunicagdo prévia da obra a que diz respeito, devendo o pedido ser
apresentado em simultdneo com a apresentagio dos projetos das especialidades.

2 — O pedido de ocupagiio de espagos publicos devera ser instruido com planta de localizagdo e/ou
implantagio A escala adequada, de onde conste a delimita¢do, indicagdo da forma ¢ areas a ocupar
(dimensdes) bem como do prazo pretendido.

3 — A Camara Municipal podera exigir projeto de estaleiro a montar sempre que o volume da obra ¢
a sua localizagdo o justifiquem, tendo em conta a seguran¢a das pessoas € bens, o qual deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria Descritiva e Justificativa;

b) Planta de localizagdo & escala 1/5.000;

¢) Planta de implantagio a escala 1/200, com indicago da area de influéncia das gruas, quando as
houver;

d) Planta do estaleiro a escala 1/100 ou 1/200;

e) Indicagdo dos elementos caracterizadores dos contentores ¢ ou outros aparelhos existentes
(fotografias, prospetos, desenhos, etc.).

Artigo 23.°
Obras de escassa relevincia urbanistica e isentas de licenga

1 — S#o consideradas obras de escassa relevincia urbanistica, para os efeitos da alinea i) don. 1 e n.°
3 do artigo 6.-°A do RJUE, as seguintes:

a) As edificagBes contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,20 m ao beirado
ou platibanda, ou em alternativa, a cércea do rés do chio do edificio principal, com area igual ou
inferior a 20 m® e que ndo confinem com a via publica, destinadas a apoio as fungdes habitacionais
(designadamente para arrumos, estacionamento de viaturas ou guarda de alfaias), em prédios para os
quais haja titulo valido para a utilizagéo da edlﬂcagao principal;

b) Pequenas edificagdes com altura ndo superior a 2,20 m ao beirado ou platibanda, até 10 m’, ndo
associadas a edificagdo principal e com fins exclusivamente agricolas ou para abrigo de animais;

¢) Edifica¢fio de muros de vedagdo, ou outras vedagdes, ndo confinantes com a via publica at€ 2,00 m
de altura, a contar da cota mais baixa dos terrenos, que ndo alterem significativamente a topografia dos
terrenos existentes;

d) Obras relativas a muros, quando confinantes com via publica e decorram de obras de construgdo
ou alargamento da mesma, (0 que deve ser devidamente comprovado pelo servigos municipais
responsaveis pela execugdio da obra), e que sejam respeitados os alinhamentos preconizados na secgio [
do capitulo III do presente Regulamento;

e) Outras vedacSes tais como sebes, estacas ou equivalentes desde que sejam respeitados os
alinhamentos preconizados na sec¢do I do capitulo III do presente Regulamento;

f) Estufas ou abrigos para cultivo de plantas ou horticolas, sem recurso a quaisquer fundagdes
permanentes, destinados exclusivamente a exploragdio agricola, desde que a ocupagdo do solo ndo
exceda 50% da area do terreno, nio scja feita impermeabilizagdo do solo, cumpram o afastamento
minimo de 20,00 m 4 via publica e se instalem fora dos perimetros urbanos do PDM;

g) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3,00 m e area igual ou inferior a 20,00 m’,
bem como outras estufas, de estrutura ligeira, para cultivo de plantas, sem recurso a qualsquer
fundacdes permanentes, destinadas exclusivamente a exploragdo agricola, desde que a ocupagdo do solo



ndo exceda 50% do terreno, ndo seja feita impermeabilizagdo do solo e cumpram o afastamento minimo
de 20,00 m a via publica, em prédios para os quais haja titulo valido para a utilizagdo da edificagdo
principal;

h) Churrasqueiras ndo confinantes com a via pablica, até 10,00 m?e até 20,00 m%, quando cobertas;

1) Estruturas amoviveis temporarias, tais como espagos de vendas, relacionados com a execugio ou
promogdo de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvara ou da comunicagio prévia
admitida, desde que se instalem fora do espago publico e a uma disténcia a plataforma das vias que néo
comprormeta a visibilidade e seguranga do trinsito rodoviario,

j) A instalagio em zonas rurais de tanques com capacidade nio superior a 20,00 m’;

k) As demoligdes das edificagtes referidas nas alineas anteriores, outras construgdes precirias bem
como construgdes em ruina (a apurar mediante analise dos servigos, tendo em conta a localizagio e as
caracteristicas arquitetonicas e patrimoniais da edificago);

) As alteragdes a cor do edificio, bem como dos outros elementos que compdem as paredes
exteriores, para a cor branca,

m) A instalagio de armazenamento de produtos de petrdleos (reservatorios) nfo sujeitos a
licenciamento e sujeitos a regime simplificado nos termos da legislagdo especifica (Decreto-Lei n.°
267/2002 de 26 de novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 195/2008 de 6 de outubro).

2 — O disposto neste artigo nfo isenta a realizagdo das operagdes urbanisticas, nele previstas, da
observincia das normas legais e regulamentares apliciveis, nomeadamente as relativas a
serviddes/restrigdes e as constantes do Plano Diretor Municipal.

Artigo 24.°
Obras isentas de controlo prévio

A realizagdo de obras isentas de procedimento definidas pelo RJUE, bem como as mencionadas no
artigo anterior, devem sempre ser participadas aos servigos municipais, para efeitos de fiscalizagdo,
com os seguintes elementos:

a) Requerimento e elementos referentes a integragdo nas alineas do n.° 1 do artigo anterior;

b) Planta de localizagdo a escala 1/25.000, planta topografica e extratos das plantas de ordenamento e
de condicionantes dos planos municipais vigentes, a fomecer prelos servigos camararios.

Artigo 25.°
UtilizacZio e ocupagio do solo

1 — Esta sujeita a controlo prévio municipal, nas formas de procedimento definidos no RJUE, a
utilizagfio ou ocupagdo do solo, ainda que com carater temporario, desde que ndo scja para fins
exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no niimero anterior todas as utilizagdes com carater de
depésito, armazenamento, transformagfo, comercializagio e ou exposigdo de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se trate de areas que constituam o logradouro de edificagdes licenciadas,
autorizadas ou admitidas.

Artigo 26.°
Dispensa de consulta pablica

Sdo dispensadas de consulta publica as operagdes de loteamento que ndo excedam nenhum dos
seguintes limites:

a) 4 Hectares;

b) 100 Fogos;

¢) 10% da populagio do aglomerado urbano em que se insere a pretensio.

Artigo 27.°
Procedimento de consulta piiblica

1 — Nos casos ndo enquadraveis no artigo anterior, a aprovagdo do pedido de licenciamento/admissio
de comunicagio prévia de opera¢do de loteamento ¢ precedida de um periodo de consulta publica a
efetuar nos termos dos nimeros seguintes.

2 — Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejeigdo liminar,
proceder-se-a a consulta publica, por um periodo de 10 dias através do portal de servigos da autarquia
na internet, quando disponivel, e edital a afixar nos locais do estilo ou anincio a publicar no boletim
municipal ou num jornal local.

3 — A consulta publica tem por objecto, o projeto de loteamento podendo os interessados, no prazo
previsto no numero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagdes,
observagdes ou sugestdes.



4 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, os proprietarios dos lotes, sio
notificados pelo gestor do procedimento por aviso postal, para se pronunciarem sobre a alteragdo da
licenga de operagdo de loteamento, no prazo de 10 dias uteis.

5 — A notificagio referida no nimero anterior sera efetuada por edital a afixar nos locais de estilo se
os interessados forem desconhecidos ou em tal nimero que tornem inconveniente outra forma de
notifica¢do.

Artigo 28.°
Telas finais

A Cémara Municipal podera exigir a apresentacdo de telas finais do projeto de arquitetura, dos projetos
de especialidades ¢ outros estudos correspondentes a obra efetivamente executada, nomeadamente
quando tenham ocorrido alteragdes durante a execugiio da obra nos termos do disposto no artigo 83.° do
RJUE.

Artigo 29.°
Obras de urbaniza¢fo sujeitas a comunicag¢fio prévia

1 — Para efeitos do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE, a admissio da comunicagiio prévia fica sujeita as
seguintes condigdes:

a) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medi¢des e orgamentos das obras a executar,
para obtengdo do valor da caugfo a prestar, de forma a garantir a boa e regular execucio das obras;

b) O valor da caugdo a prestar serd calculado através do somatorio dos valores orgamentados para
cada especialidade prevista, acrescido de 5% destinado a remunerar encargos de administragdo, nos
termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE;

c) As obras de urbanizagio devem ser concluidas no prazo proposto, o qual nfio podera exceder 4
anos, sem prejuizo das prorrogagdes previstas no artigo 58.° do RJUE;

d) A Camara Municipal reserva-se o direito de nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, corrigir o
valor constante dos orgamentos bem como o prazo proposto para execugio das obras.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, o valor da caugfo sera calculado nos
termos do presente artigo.

Artigo 30.°
Procedimentos e regras relativas i execucio, vistoria e recegfio de obras de urbanizagio

1 — A execugiio de obras de espagos verdes privados de uso piiblico, ou de espagos verdes piblicos
cedidos ao dominio municipal no 4mbito de opera¢do urbanistica e, genericamente, a execugfio das
obras de infraestruturas a integrar no dominio publico, é acompanhada pelos servigos municipais.

2 — O requerente deve informar, por escrito, 2 Cimara Municipal do inicio das obras e solicitar o
respetivo acompanhamento ¢ fiscalizagdio, até 5 dias antes do seu inicio.

3 — Apbds a conclusdo dos trabalhos, deve ser solicitada a vistoria e respetiva receco proviséria, em
conformidade com o previsto no RJUE em vigor

Artigo 31.°
Obras de edificagfio sujeitas a comunicagfio prévia

1 — Para concretizagio do n.° 1 do artigo 36.° do RJUE, no que se reporta aos motivos de
rejeigio/indeferimento, aplica-se aquele o procedimento o artigo 24.° do citado diploma.

2 — As obras devem ser concluidas no prazo proposto, o qual nio podera exceder 2 anos, sem
prejuizo das prorrogagdes previstas no artigo 58.° do RJUE.

3 — A Céimara Municipal reserva-se o direito de nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, corrigir
o0 prazo proposto para execugdo das obras.

4 — Nos casos em que as obras de urbanizagdo nio se encontrem rececionadas, previamente a
admissdo da comunicago prévia para as obras de edificagdo, devera a Cdmara Municipal promover uma
vistoria as obras de urbanizagio tendo em vista garantir que a caugdo prestada ¢ suficiente para a sua
execugio, para efeitos do n° 4 do artigo 57.° do RJUE, sem prejuizo de terem que estar garantidas as
infraestruturas minimas de modo a permitir a implantagdo e inicio das obras dos edificios.

Os prazos iniciais ¢ eventuais prorrogagdes das obras de urbanizagdo ndo podem ser ultrapassados.

5 — Nos casos em que houver lugar a autoliquidagio das taxas, a participagdo referida no artigo 80.°-

A do mesmo regime, devera ser acompanhada de documento comprovativo daquela liquidagéo.



Artigo 32.°
Caugdes

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a
prestagdo de caugdo destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respetiva drea bem
como a reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraestruturas publicas ou
noutros bens do dominio municipal.

2 — Para além das situagdes previstas no namero anterior, a Camara Municipal pode exigir a
prestagio de caugo destinada a garantir o cumprimento de quaisquer obrigages impostas ao titular da
operagio urbanistica.

3 — O valor da caugdo sera fixado pela Cdmara Municipal em fungéo da localizagfo, dimenséio e da
natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo 33.°
Queixas e deniincias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagio especial aplicavel, as queixas e denincias particulares,
com fundamento na violagdo das normas legais ¢ regulamentares relativas ao regime juridico da
urbanizagio e edificagio, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos, sob pena
de ndo serem admitidas:

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicagio do nome, do estado civil, da
residéncia ¢ dos niimeros dos respetivos documentos de identificagio pessoal ¢ fiscal;

b) A exposicdo dos factos denunciados de forma clara ¢ sucinta;

¢) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — As queixas e denuncias particulares devem ser acompanhadas de:

a) Fotocopias dos documentos de identificagdo pessoal e fiscal do queixoso ou denunciante;

b) Fotografias, plantas de localizagdo ou quaisquer outros documentos que demonstrem o alegado,
assim como aqueles que o queixoso ou denunciante considere relevantes para a correta compreensio da
sua exposi¢do.

caPfTULOHI
REGRAS DAS CONSTRUCOES

) SECCAO 1 .
CONDICOES EDIFICATORIAS DAS CONSTRUCOES

Artigo 34.°
Balancos de constru¢io sobre a via publica

1 — Ni#o so permitidos balangos de constru¢do sobre a via puablica, exceto varandas em vias dotadas
de passeio, com balanceamento que ndo exceda um ter¢o do mesmo.

2 — As varandas quando confinem com a via plblica, ¢ a mesma seja dotada de passeio, deverdo:

a) Garantir uma altura minima disponivel de 2,50 m acima do respetivo pavimento;

b) Guardar um recuo de, pelo menos, 0,50 m relativamente a prumada a partir da face exterior do
lancil.

3 — Podem ainda nfo ser permitidos os balangos de construgio noutros locais em que tal pratica ndo
se mostre recomendavel, quando promovam adulteragdes na imagem do conjunto urbano, mediante
analise dos servigos.

Artigo 35.°
Alinhamentos das construcdes

1 — As edificagGes serdo construidas a face das vias ou arruamentos ou recuadas relativamente a
estes.

2 — No primeiro caso, existindo passeios, devera ser sempre mantida uma largura uniforme destes a
todo o desenvolvimento da fachada principal, seguindo os alinhamentos das construgdes contiguas, ou o
alinhamento predominante.

3 — No segundo caso, o recuo genérico serd de 6,00 m relativamente a localizagdo do muro de
vedagdo, igualmente a definir pelos servigos, exceto quando:



a) Se encontrem definidos, a nivel de planos municipais de ordenamento do territorio eficazes,
alinhamentos e recuos diversos de acordo com a hierarquia da rede viaria;

b) O lote se encontre abrangido por alvara de loteamento, no qual se encontre definido o alinhamento
ou recuo a observar;

c) Se verifique a existéncia de plano de alinhamentos aprovado pela Camara Municipal ¢ Assembleia
Municipal,

d) Se verifique a existéncia de condicionamentos, decorrentes da estrutura urbana local, que
aconselhem e justifiquem a adogiio de valores diversos, em termos de obtengdo de solugdes mais
adequadas e integradas.

4 — Poderdio vir a aceitar-se alinhamentos recuados em relagdo ao alinhamento genérico e¢ aos
alinhamentos dominantes desde que se destinem a concretizar uma implantagio em zona mais
favoravel, em termos de salubridade ou paisagismo.

5—No caso de existirem corpos salientes em relagdo ao plano geral da fachada, nomeadamente,
marquises ou corpo balangados fechados, os afastamentos sdo medidos a partir desses elementos,
excetuando-se, apenas, escadas ou varandas, palas ou cobertos similares.

6 — Nas estradas municipais, nos caminhos municipais e no exterior dos espagos urbanos,
urbanizaveis e industriais, definem-se, respetivamente, faixas non edificandi para habitagdo com 8,00 m
e 6,00 m e para outros usos com 20,00 m e 15,00 m, medidos a partir da plataforma, a excegdo do
disposto no n.° 3 do presente artigo.

7 — No interior dos espagos urbanos, urbanizaveis e industriais, os alinhamentos serdo definidos
respeitando as domindncias pré-existentes nos locais, podendo ser inferiores aos previstos nos casos dos
numeros anteriores desde que seja mantida uma largura uniforme dos passeios, quando existam ¢
quando ndo fique prejudicado o alargamento do perfil dos arruamentos, se considerado necessario.

8 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, as areas de protegdo as vias urbanas sdo
definidas no contexto de planos de urbanizagfio ou planos de pormenor dos respetivos aglomerados,
definindo-se, na auséncia destes, a distdncia minima entre fachadas de edificios de ambos os lados de
vias de circulagio automével, com exclusdio de impasses ou das vias de acesso aos estacionamentos
privados, como a largura da plataforma, acrescentada de 2,50 m para cada lado da via.

9 — Em qualquer das situagbes acima referidas, o plano das fachadas devera resultar paralelo ao eixo
da via principal, salvo em casos devidamente fundamentados e apos avaliagio dos servigos.

Artigo 36.°
Empenas laterais

1 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmatadas por encostos a construgdes existentes,
deverfio ter tratamento adequado e concordante com o das restantes fachadas, com preocupagdes de
ordem estética.

2 — A proposta da solugdo a adotar deve instruir o pedido licenciamento ou comunicagdo prévia,
devendo constar do desenho dos algados.

Artigo 37.°
Vedacdes

1 — Definem-se, para os muros de vedagdo/suporte, sebes e plantagdes de arvores, faixas non
edificandi com 1 m a partir da plataforma ¢ com um minimo de 5,00 m de disténcia ao ¢ixo da via, a
excegdo dos casos enquadraveis no n.° 7 do artigo 35.°.

2 — A excegdo prevista no nimero anterior podera ainda ser aplicada em espagos agrossilvicolas.

3 — Os alinhamentos referidos nos nimeros anteriores, devem ser paralelos ao cixo das vias ou
arruamentos com os quais confinam, ¢ formados por alinhamentos retos e respetivas curvas de
concordincia nos casos de ndo se desenvolverem exclusivamente em reta ou curva.

4 — Os muros de vedagiio confinantes com a via publica em aglomerados urbanos, ndo devem, em
regra, ter altura superior a 1,50 m acima do nivel dessa mesma via, considerando o ponto
correspondente ao respetivo desenvolvimento médio, podendo, porém, elevar-se a vedagio acima dessa
altura com recurso a utilizag@o de sebes vivas.

5 — Poderio vir a ser encaradas solugdes diversas das preconizadas no niimero anterior:

a) Em construgdes cujo algado principal atinja, parcialmente, a via publica;

b) Em construgdes implantadas sobre terrenos a cota bastante superior a4 da via ou arruamento
confinante.

6 — A altura do muro de vedagio entre inquilinos deve garantir a altura do muro confinante com o
arruamento até ao alinhamento da construg&o.

7 — Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietario do lote ou parcela situado a
cota mais baixa tem o direito de elevar o seu muro até 1,50 m acima do nivel do terreno vizinho.

8 — Nas zonas em que as preexisténcias o justifiquem, por for¢a da otimizagio do enquadramento
urbano, poder-se-do admitir outras alturas ou sistemas de vedagéo.



9 — Nos equipamentos de uso coletivo, (como escolas ou equipamentos desportivos) poder-se-do
utilizar outros sistemas de vedagdo, devidamente adequados ao carater especifico da sua fungéo e que
concorram para a boa insergfio no contexto urbano especifico.

Artigo 38.°
Estacionamento

Nas operagdes de loteamento ou quando as edificagdes determinarem em termos urbanisticos impacte
relevante ¢ semelhante a um loteamento, de acordo o definido no artigo 51.° e 52.° do presente
Regulamento, ndo serd autorizada a constituigio de fragGes auténomas em edificagdes destinadas a
habitagdo coletiva, comércio e servigos, sem a afetagdo dos lugares minimos de estacionamento
previstos em legislagao.

Artigo 39.°
Ocultagfdo de estendais

1 — Os projetos relativos a obras de construgdo, reconstrugio, ampliagfo ou alteragdo de edificios
para habitagdo coletiva devem prever, definir e representar para todos os fogos um sistema construtivo
de material adequado, integrado na arquitetura e volumetria envolvente que oculte a roupa estendida, de
modo que esta ndo seja visivel a partir da via publica e possibilite o devido arejamento e secagem.

2 — Igual condicionante sera de observar nos projetos de reconstrugfio, ampliagio ou alteragdo de
edificagdes quando envolvam modificagdes profundas na area de servigo.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem os servigos técnicos analisar, caso a caso, a
admissibilidade da sua aplicagido em concreto, em fun¢éo do tipo de obra em causa.

Artigo 40.°
Marquises

1 — Sé sera permitida a instalagdo de marquises em algados de construgdes insuscetiveis de serem
considerados como principais, apenas se aceitando a utilizagfo de uma tnica tipologia construtiva, em
termos de desenho arquiteténico e materiais aplicados.

2 — Para efeitos de instrugdo do(s) respetivo(s) processo(s) de licenciamento ou comunicaggo prévia,
deve ser junto o desenho do algado, considerado na sua totalidade, sobre o qual se assinalara, para além
da pormenorizagdo da estrutura que se pretende implementar, as ja existentes.

3 — Pode, ainda, ndo ser permitida a instalagdo de marquises noutros locais em que tal pratica ndo se
mostre recomendavel, quando promovam adulteragées na imagem do conjunto urbano, mediante analise
dos servigos.

SECCAO Il i
ELEMENTOS ACESSORIOS DAS CONSTRUCOES

Artigo 41.°
Equipamentos de ar condicionado

1 — Os projetos relativos a obras de constru¢iio de edificios para habitag@o, comércios € servigos
deverdo prever espagos para futura colocagdo de equipamentos de ar condicionado, de forma que estes
quando colocados ndo sejam visiveis na fachada exterior do edificio.

2 — Nido é permitido a instalagio de aparelhos de ar condicionado nas fachadas e telhados das
edifica¢des, salvo quando colocados em nicho proprio tapado por grelha metélica pintada na mesma cor
da fachada ou da caixilharia.

3 — As condensagdes dos equipamentos de ar condicionados ndo podem ser conduzidas através de
tubagem (drenos) justaposta nos algados, nem para os arruamentos, devendo aquelas serem efetuadas de
forma oculta e para a rede de drenagem apropriada.

Artigo 42.°
Saida de fumos e exaustores

1 —E proibida a instalagio de saidas de fumos e exaustores, qualquer que seja a finalidade dos
mesmos, nas fachadas que confinam com arruamentos.

2 — A instalagfio de saidas de fumos e exaustores devera ser feita em locais ndo visiveis a partir dos
arruamentos, devera ser executada com materiais de qualidade ¢ de acordo com as especificagdes dos
servicos técnicos da Camara Municipal.



Artigo 43.°
Antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares

1 — A instalagdio de antenas, para-raios, ¢ dispositivos similares cingir-se-4 as situagGes € solugdes
com menores ou nulos impactes paisagisticos e sujeita & apreciagdo dos servigos técnicos da Camara
Municipal.

2 — A instalagdo de painéis solares deverd, sempre, obedecer a solugdes com menores ou nulos
impactes paisagisticos, sendo sujeita a apreciagdo dos servigos técnicos da Camara Municipal.

N SECGAO 11 ) .
EXECUCAO DOS TRABALHOS E OCUPACAO DA VIA PUBLICA

Artigo 44.°
Condicdes gerais na execugiio das obras

1 — Durante a execugio da obra devem ser observadas as condi¢des gerais constantes deste
regulamento e demais legislagdo em vigor, nomeadamente no que diz respeito 2 montagem do estaleiro,
ocupagio do espago publico com tapumes, amassadouros, entulhos, depdsito de materiais € andaimes.

2 — A ocupagio da via piiblica por motivo de realizagio de obras devera ser previamente requerida
nos termos do artigo 22.° do presente Regulamento e quando autorizada deverd ser sinalizada em
conformidade.

3 — A ocupagio do espago publico deve garantir adequadas condigSes de integragio no espago
urbano, nfo podendo criar dificuldades a circulagdo de tréfego e de pedes nem comprometer a sua
seguranga, nem afetar a visibilidade dos locais, designadamente, junto de travessia de pedes € zonas de
visibilidade de cruzamentos e entroncamentos.

Artigo 45.°
Tapumes, amassadouros e depositos de materiais

1 — Em qualquer caso de execugio de obras que obriguem & ocupagio do espago piiblico, ou que pela
sua natureza possam interferir com o seu conforto ou seguranga, ¢ obrigatoria a colocagdo de tapumes
envolvendo toda a 4rea respetiva, incluindo o espago publico necessario para o efeito, sem prejuizo do
disposto no artigo anterior.

2 — Os tapumes deverdo ser de material rigido, resistente e opaco, de cor uniforme adequada ao local,
com altura minima de 2,00 m.

3 — No caso de ser admitida a ocupagdo integral do passeio como 4rea de apoio a execugdo da obra,
o dono desta devera, sempre que tal se justifique, construir um passadigo de madeira que garanta a
circulagdio pedonal, com a largura minima de 0,70 m, resguardado por corrimio colocado a altura de
0,90 m acima do respetivo pavimento.

4 — Os amassadouros nfio poderdo assentar diretamente sobre os pavimentos construidos.

5 — No caso de haver necessidade de ocupagiio do passeio, com materiais, amassadouros € entulhos
ou no caso de este ser frequentemente utilizado, para a passagem dos materiais, amassadouros e
entulhos, a area utilizada devera ser protegida com um passadigo em chapa metilica de espessura
adequada, colocada de forma a que ndo provoque estragos na area protegida.

6 — Em todas as obras, incluindo as obras de reparagio de tethados ou fachadas confinantes com
espago publico, é obrigatério a colocagdo de redes de protegdo, montadas em estrutura propria ou
acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes, de
modo a evitar a projegio de materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o citado espago.

7 — E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais de
obra ou equipamento, ainda que para simples operagdo de carga e descarga dos mesmos, sendo
obrigatéria a existéncia de contentores adequados ao depdsito de detritos ¢ entulhos, exceto em casos
devidamente justificados.

8 — Sc das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-lo-do por meio de
condutas fechadas para contentor adequado ou para a viatura do seu transporte.

9 — No termo da ocupagiio cabera ao requerente a reposi¢do integral ao estado anterior do espago
publico utilizado, devendo, no decurso da operagdo urbanistica, o espago piblico envolvente da obra
ser sempre mantido cuidado e limpo.



Artigo 46.°
Elevagio de materiais

1 — A elevagdio dos materiais de construgdo deverd fazer-se por meio de guinchos ou quaisquer
outros aparelhos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranga no trabalho.

2 — Essa elevagdo deve ser executada de modo que a trajetéria ndo abranja o espago piblico e de
modo a serem minimizados os riscos de acidentes.

3 — Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas ¢ os seus contrapesos, quando os houver,
devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro e os baldes ou plataformas de carga
convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pritica que s6 serdo autorizados em
condi¢des a definir pela Cdmara Municipal.

Artigo 47.°
Andaimes

1 — Os andaimes devem ser fixos ao solo e/ou as paredes dos edificios.

2 — Admitir-se-4, a titulo excecional, o emprego de andaimes suspensos ou bailéus, nas situagdes em
que, justificadamente, n3o seja vidvel o cumprimento do disposto no niimero anterior, quando sejam
respeitadas todas as condi¢Ges de seguranga exigiveis para o efeito.

Artigo 48.°
Conclusdo da obra

1 — Concluida a obra, devem ser imediatamente removidos do espago publico os entulhos e materiais,
¢ no prazo de cinco dias, os tapumes ¢ estaleiros, quando existam.

2 — Os danos eventualmente causados no espago publico sdo da responsabilidade do dono da obra,
nos termos do n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, sendo que a verificagdo da sua reparagio ¢ condi¢fio para a
emissdo da autorizagdo de utilizagdo.

Artigo 49.°
Casos especiais

1 — Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condigdes de
trinsito, seguranga e ambiente, poderda a Cimara Municipal exigir outros condicionalismos,
nomeadamente vedagdes de maior altura ¢ o estabelecimento de qualquer das medidas preconizadas nos
numeros seguintes.

2 — A Céimara Municipal, segundo parecer fundamentado dos respetivos servigos técnicos, podera
determinar que sejam adotadas outras medidas em obras e/ou estaleiros, ou trabalhos preliminares ou
complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico ou, ainda,
tendo em vista a seguranga e a salubridade da propria construgdo ¢ o transito na via publica.

3 —Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construgdes, poderd a Camara Municipal exigir a
instalagdo de tapumes de vedagdo com a via publica, com a altura de 2,00 m, de cor e material a
submeter a apreciagdo dos servigos, os quais devem ser mantidos em boas condi¢des de conservagio,
por forma a ndo constituirem perigo para os utentes do espago publico ¢ a nfio ofenderem a estética do
local onde se integram.

4 — O desrespeito pelo disposto no niimero anterior permitird 8 Camara Municipal implementar as
medidas necessarias ao seu cumprimento, debitando todos os custos aos respetivos proprietarios.

5 — A interrupgdo da via ao trinsito, quando necessaria, deve, sempre que possivel, ser parcial, de
modo que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos serem executados no mais curto
espago de tempo, nfo podendo ser iniciados sem prévia autorizagio da Camara Munictpal.



) CAPITULO IV i
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS VIARIAS E EQUIPAMENTOS

Artigo 50.°
Parimetros de dimensionamentos

1 — As operagdes urbanisticas relativas as operagdes de loteamento, suas alteragdes, bem como as
operagdes urbanisticas referidas nos artigos 51.° € 52.° do presente Regulamento, devem prever areas
destinadas & implantagio de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos.

2 — O dimensionamento das 4reas referidas no nimero anterior fica sujeito a aplicagfo dos
parimetros de dimensionamento definidos em PMOT ou, em caso de omissdo, aos constantes da
Portaria que fixa os parametros a que se refere o niimero anterior ¢ demais legislagdo que lhe suceder.

3 — No caso de ser proposta, pelo requerente ou comunicante, a cedéncia de areas para os fins
previstos no presente artigo, serio as mesmas contabilizadas para efeitos de verificagdo do
cumprimento daqueles pardmetros.

Artigo 51.°
Impacte urbanistico relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante as
operagdes urbanisticas que, em 4reas ndo abrangidas por loteamento valido, envolvam uma sobrecarga
dos niveis de servigo nas infraestruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego e estacionamento,
abastecimento de 4gua e saneamento de dguas residuais, tais como:

a) Edificagdes que disponham de 5 ou mais fragSes auténomas ou unidades autdnomas;

b) Areas comerciais e de servigos com 4rea bruta de construgio total superior a 1.000 m?;

¢) Areas industriais e/ou armazéns, de apoio a atividade industrial ¢ ou de servigos, com 4rea bruta de
construgo total superior a 1.000 m?%

d) Edificagdes destinadas as diversas formas de alojamento turistico, que disponham de 15 ou mais
camas;

¢) Todas as construgdes ¢ edificagdes que envolvam uma sobrecarga incomportavel dos niveis de
servigo nas infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido,
etc,

f) Postos de abastecimento de combustiveis.

Artigo 52.°
Edificio gerador de impacte semelhante a loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de impacte
semelhante a uma operagio de loteamento, as operagdes urbanisticas que, em areas ndo abrangidas por
loteamento valido, se enquadrem nos limites definidos no artigo anterior.

Artigo 53.°
Cedéncias

1 — O proprietario ¢ os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem, gratuitamente,
ao Municipio as parcelas de terreno para espagos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva ¢ as
infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, regulamento, licenga ou a admissdo de
comunicagio prévia, devam integrar o dominio municipal, integragdo essa que se fard automaticamente
com a emissdo do alvara ou, nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, através de instrumento
proprio a realizar pelo notario privativo da Cdmara Municipal.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ aplicavel s operagdes urbanisticas referidas nos artigos 51.° ¢
52.° do presente regulamento.

3 — As parcelas de terreno a ceder ao Municipio devem ser assinaladas em planta a entregar com o
pedido de licenciamento ou comunicagio prévia.

4 — A Camara Municipal podera ndo aceitar as areas de cedéncia propostas, nos casos em que estas
ndo sirvam os fins de interesse piliblico, nomeadamente quando, pela sua extensdo, localizagdo,
configuragiio ou topografia, ndo permitam uma efetiva fruigdo por parte da populagéo residente ou do
publico em geral.

1



Artigo 54°
Compensagdes

1 — Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, se o prédio em causa jé estiver dotado
de infra -estruturas urbanisticas e/ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espago
verde publicos, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensago, calculada nos termos do disposto nos niimeros seguintes.

2 — A compensagio podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificagdes ou prédios rusticos, sendo a sua avaliagdo efetuada por perito indicado pela Camara
Municipal e por perito indicado pelo requerente, podendo a Camara Municipal optar pela compensagio
em numerario sempre que tal se mostre conveniente para a prossecugdo do interesse publico.

3 — Quando a edificabilidade média do terreno for inferior ao indice médio de utilizag3o, fixado nos
termos do artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagio e legislagio
complementar, ¢ para os efeitos do n.° 5 da mesma disposi¢io, o proprietario, quando pretenda
urbanizar, devera ser compensado através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

a) desconto nas taxas que tenha que suportar;

b) aquisigfio, pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel.

4 — A emissdo do alvara de loteamento sera acompanhada da cedéncia gratuita & Camara Municipal
de parcelas de terreno, as quais dependem apenas do desenho urbano adotado, integrando-se
automaticamente no dominio municipal com a emissdo do alvara.

5 — As éareas de cedéncia, definidas no niimero anterior, e que correspondam as da alinea h) do artigo
2.° do RJUE, sdo as que estiverem definidas em plano municipal de ordenamento do territério, de
acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territério ¢ pelo plano regional de ordenamento do territorio e, na sua auséncia, as estabelecidas em
Portaria em vigor.

6 — O valor da compensagdo em numerario ¢ determinado pelo produto da area de terreno que
deveria cedida pelo valor do metro quadrado de terreno consoante a sua localizaggo, diferenciado por
nivel, de acordo com o estabelecido no artigo 73 ° do presente Regulamento:

a) Perimetros urbanos de Vila Nova da Barca, Verride, Abrunheira, Gatdes, Tentigal e centros
historicos de Montemor-o-Velho e Pereira (zona 1 do mapa anexo ao presente regulamento): 12,50€;

b) Restantes perimetros urbanos do Concelho (Zona 2 do mapa): 20,00€;

c) Perimetros urbanos de Montemor-o-Velho, Carapinheira, Meds, Arazede, Formoselha/Santo Varfio
¢ Pereira (Zona 3 do mapa): 25 €;

d) Outras areas do Concelho: 15 €.

7 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior a area de cedéncia média, fixada nos termos do
artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de¢ setembro, na sua atual redagdo e legislagdo
complementar e para os efeitos do n.° 3 da mesma disposi¢do, o proprictirio, quando pretenda
urbanizar, devera ser compensado através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

a) desconto nas taxas que tenha que suportar;

b) aquisi¢do da area em excesso pelo municipio, por compra ou permuta.

8 — Quando a area de cedéncia efetuada for inferior a area de cedéncia média fixada, o proprietario
devera compensar 0 municipio em numerario ou em especie.

9 — Nas operagdes urbanisticas que se traduzam na alteragio de parametros urbanisticos,
nomeadamente que envolvam ampliagdes ¢ alteragdes, em que seja devida compensago, o seu valor
resulta da diferenga entre o valor calculado com a alteragéo pretendida e o valor que seria atualmente
devido sem aquela alteragio, sendo ambos calculados de acordo com a mesma férmula.

CAPITULO V
DA URBANIZACAO EM GERAL

Artigo 55.°
Contratos de urbanizagio

Sem prejuizo do disposto na lei, a Cimara Municipal pode condicionar as opera¢des urbanisticas a
celebragio de contratos de urbanizagio ou protocolos, os quais devem fixar, para o futuro, as condi¢des
de execugdo, manutengdo ¢ gestdo das obras de urbanizagfio, bem como do equipamento a instalar no
espago publico.



Artigo 56.°
Rede vidria

1 — Os arruamentos a criar no 4mbito das operagdes urbanisticas deverdo harmonizar-se, quer ao nivel
funcional, quer ao nivel do desenho urbano, com os arruamentos existentes.

2 — Nos novos arruamentos a executar ndo é admitida a adog@o de dispositivos complementares, do
tipo lomba, para controlo de velocidade, sendo apenas considerada a possibilidade da sua utilizagdo em
arruamentos existentes, como recurso, devidamente fundamentado.

3 — A proposta ¢ a execugio da rede vidria deverdo dar cumprimento s normas técnicas em vigor em
matéria de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada.

4 — Mediante a especificidade das obras de urbanizagfo/loteamentos, a Cimara Municipal pode exigir
proposta geral e respetiva execugdo de toda a sinalizag@o horizontal e vertical, na 4rea de influéncia da
operagio urbanistica.

Artigo 57.°
Materiais no espago piublico

1 — Os materiais a utilizar na pavimentagfio das faixas de rodagem ndo condicionadas, integradas no
dominio publico, deverdo ser em cubos ¢ /ou paralelepipedo de granito, semipenetragdo betuminosa ou
betio betuminoso (aplicado a quente), consoante o tipo de vias existentes, sua localizagio e
enquadramento na envolvente.

2 — As marcagdes referentes 4 sinalizagdo horizontal de trafego automdvel, sempre que impostas na
licenga ou comunicagio prévia, serdo executadas:

a) Em cubos de calcério, no caso das faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralelepipedo de
granito;

b) Nas faixas de rodagem pavimentadas a semipenetragdo betuminosa ou a betio betuminoso, com
pintura no pavimento com material termoplastico refletor branco (aplicado a quente).

3 — A marcagdo de lugares de estacionamento para pessoas com mobilidade reduzida deverd ser
realizada em fiadas de cubo de calcario de 0,11 m, no caso de pavimentagio a cubos de granito e em
material termoplastico refletor branco, aplicado a quente, com a largura de 0,15m, no caso de
pavimentagio a betdo betuminoso;

4 — A marcagio da separagio entre a faixa de rodagem e o estacionamento, nos casos em que sejam
aplicados materiais distintos, sera executada em guia de granito ou betfio pré-fabricado, consoante o tipo
de vias existentes, sua localizagfio ¢ enquadramento na envolvente.

5 — Os materiais a utilizar na pavimentagdo das areas de estacionamento deverdo ser em cubo ¢ ou
paralelepipedo de granito ou betdo betuminoso (aplicado a quente), consoante o tipo de vias existente,
sua localizagfo e enquadramento na envolvente.

6 — A separagio entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem nos casos em que sejam
aplicados materiais distintos, deverd executar — se em guia de granito, exceto em situagdes de
continuidade ou de relagdo com preexisténcias, analisadas e aprovadas caso a caso.

7 — O elemento referido no niimero anterior terd, regra geral, uma altura de 0,14 m e uma largura de
0,20 m, podendo contudo, usar — se variantes de acordo com situagdes especificas.

8 — A guia limite a utilizar em rotunda ou ilhotas separadoras deve, por razdes de seguranga, obedecer
a um perfil diferente das referidas no niimero anterior.

9 — Os passeios serio executados em cubos de granito, preferencialmente de 0,05 m, podendo
associar-se a outros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia ¢ seja integrado em situagdo de
continuidade a avaliar em concreto.

10 — Poderio ainda admitir-se solugdes de pavimento continuo em asfalto ou betdo quando o uso ndo
seja exclusivo do pedo.

11 — Nas caldeiras de arvores, a orla serd executada em guia de granito ou barra metélica, sendo que
nas fachadas s6 serdo admitidos dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

12 — Sempre que, em zonas exclusivas de circulagdo de pedo, se torne necessaria a interposigao de
dispositivos de transi¢iio de cotas, estes deverdo ser executados em elementos de granito, sem prejuizo
da garantia das condigdes de utilizagdo em seguranga.

13 — Por razdes de integragdo na envolvente, podem admitir-se outras solu¢des diferentes das
previstas no presente artigo.

Se 12



CAPITULO VI
TAXAS

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 58.°
Principios e regras de aplicagdo de taxas

1 — As taxas estabelecidas no presente regulamento obedecem ao principio da legalidade quanto a sua
fixag#o, ao principio da proporcionalidade quanto ao seu montante e ao principio da igualdade quanto a
distribui¢do de custos e beneficios decorrentes de operagbes urbanisticas pelos diversos agentes
interessados.

2 — A realizagio das operagBes urbanisticas abrangidas no ambito de aplicago do RJUE e do
presente regulamento s3o aplicéveis as taxas previstas nas normas deste Capitulo, em conformidade com
as regras ai estabelecidas.

3 — Os montantes das taxas aplicdveis nos termos do nimero anterior sdo os estabelecidos nos
diversos quadros da Tabela de Taxas constante do Anexo ao presente regulamento e que dele faz parte
mtegrante.

Artigo 59.°
Liquidagdo e regime de pagamento

1 — As taxas a cobrar sdo as que vigorarem ao dia da pratica do ato de licenciamento, autorizagdo,
apresenta¢fio ou admissdo de comunicagio prévia.

2 — Os atos administrativos, alvaras e outros documentos ndo séo emitidos ou fornecidos sem que se
mostrem pagas as taxas devidas.

3 — Quando se verifique a ocorréncia de liquidagdo por valor inferior ao devido, os servigos
promoverdo de imediato a liquidagdo adicional, notificando o devedor para, no prazo de 30 dias,
liquidar a importancia devida.

4 — Da notificagdo deverdo constar os fundamentos da liquidagfo adicional, o montante e o prazo
para pagamento ¢ ainda, que a falta deste, findo o prazo estabelecido, implica a cobranga coerciva.

5 — Nio serdo feitas liquidagGes adicionais de valor inferior a 2,50 €.

6 — Quando se verifique ter havido erro de cobranga por excesso, deverdo os servigos,
independentemente de reclamagfio, promover de imediato a restituigdo ao interessado da importincia
que pagou indevidamente.

7 — Sempre que seja possivel determinar o valor das taxas a cobrar, nomeadamente por vistorias ou
outros servigos diversos (como certiddes, fotocOpias, etc.), serd a cobranga efetuada no ato da
apresentagio do pedido.

8 — O pagamento das taxas referidas nos n.° 2 a 4 do artigo 116.° RJUE e as compensagdes
urbanisticas podem, por deliberagdo da Cimara Municipal, com faculdade de delegagio no Presidente e
de subdelegagio deste nos Vereadores ou nos dirigentes dos servigos municipais, ser fracionado, desde
que seja prestada caugdo nos termos do artigo 54.° do citado diploma.

9 — S6 sera possivel o fracionamento referido no nimero anterior quando o valor das taxas a pagar
for igual ou superior a 20.000 €.

10 — A primeira prestagfo sera, no minimo 25% do valor da licenga, e sempre paga com a emissdo do
alvard de licenca ou do recibo de admissdo de comunicagdo prévia, devendo ser prestada, em
simultineo, caug¢do de valor correspondente as prestagles seguintes, sendo que estas terdo de ser
obrigatoriamente pagas no prazo da licenga até ao maximo de um ano.

Artigo 60°
Autoliquidagido

1 — Enquanto nfio estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8.°-A do
RJUE, devem os servigos oficiar ao requerente, apds ter sido admitida a comunicagfio prévia, o valor
resultante da liquidagdo das taxas devidas pela respetiva operagio urbanistica, efetuada ao abrigo da
tabela de taxas anexa a este regulamento.

2 — Caso o requerente opte por efetuar a autoliquida¢do das taxas devidas pela operagfo urbanistica
admitida, podera recorrer ao regulamento disponivel on-line na pagina da Cdmara de modo a proceder a
efetivagdo daquela iniciativa.



3 — Caso venham os servigos a apurar que a autoliquidagdo realizada pelo requerente ndo se mostra
correta, deve o mesmo ser notificado do valor correto de liquidagdo e respetivos fundamentos, assim
como do prazo para pagamento do valor que se vier a apurar estar em divida.

Artigo 61.°
Isengdes e redugdes

1 — Sempre que as taxas previstas no presente Regulamento n3o impliquem encargos para a Cémara
Municipal com prestagdo de servigos de Entidades/Empresas externas, estdo isentas:

a) O Estado e os seus servigos desconcentrados;

b) As entidades a quem a lei confira tal iseng¢fo;

c) As pessoas coletivas de direito publico ou de utilidade administrativa, as associagdes religiosas,
culturais, desportivas e recreativas e instituigdes particulares de solidariedade social, desde que
legalmente constituidas e quando as pretensdes visem a prossecugdo dos respetivos fins, que serdo
avaliados em presenga dos estatutos;

d) As obras de conservagio em iméveis classificados, nos termos do regime legal de protecdo do
patriménio cultural.

e) As obras de construgio, reconstrugio, ampliagdo ou alteragdo, relativa a habitagio propria para
residéncia permanente de jovens com idade até 30 anos e casais cuja média de idade néo ultrapasse 30
anos, mediante deliberagdo do Executivo Municipal.

f) Os cidadéos portadores de comprovada deficiéncia fisica, na realizagio de operagSes urbanisticas
que visem exclusivamente a eliminagio de barreiras arquitetnicas.

2 — Serdo ainda isentos, entidades ou individuos, em casos excecionais devidamente justificados e
comprovados pela CAmara Municipal, da globalidade dos valores das taxas quando estejam em causa
situagdes de calamidade piiblica ou investimentos de manifesto valor econémico ou social do municipio
¢, ainda, no caso de individuos de publica e manifesta caréncia econdmica.

3 — Para beneficiar da isengfio estabelecida do nimero anterior devem as entidades ou individuos,
através de requerimento, fundamentarem o seu pedido ¢ apresentarem os documentos que julguem
convenientes para sua apreciagdo.

4_— A Caimara Municipal apreciara o pedido e a documentagdio entregue, decidindo em
conformidade.

5 — Séo reduzidas em 50% todas as taxas previstas neste Regulamento, relativas & realizagdo, reforgo
¢ manutengdo de infraestruturas urbanisticas, fator de equidade construtiva ¢ compensagao por areas de
cedéncia em falta, quando as construgdes se destinem a atividade industrial, situadas em zona definidas
e vocacionadas para este fim nos planos municipais de ordenamento do territorio.

6 — As construgdes definidas como geradoras de impacte urbanistico relevante e de impacte
semelhante a loteamento, nos termos dos artigos 51.° e 52.° do presente Regulamento, a erigir em lotes
resultantes de loteamento, estio isentas das taxas pela realizagdo, reforgo e manutencdio de
infraestruturas urbanisticas, fator de equidade construtiva e compensagio por areas de cedéncia em
falta.

7 — As construgdes definidas como geradoras de impacte urbanistico relevante e de impacte
semelhante a loteamento, nos termos dos artigos 51.° e 52.° do presente Regulamento relativas a
construgio de equipamentos, promovidas pelas entidades referidas nas alineas a, b e ¢) do n.°1 do
presente artigo, poderdo ficar isentas do pagamento de compensagdes por dreas de cedéncia em falta,
mediante deliberagio do Executivo Municipal.

8 — Os valores devidos pela apresentaco de requerimentos ¢ de pedidos formulados através de via
eletronica serdo reduzidos em 25%.

SECCAo Il )
TAXAS DAS OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 62.°
Taxas pela apreciagdo dos pedidos

1 — A apreciagio dos pedidos formulados no dmbito do RJUE e do presente regulamento relativos a
operagdes urbanisticas, estd sujeita a0 pagamento das taxas fixadas no Quadro I anexo ao presente
regulamento.

2 — Os montantes das taxas referidas no namero anterior sdo fixados, conforme os casos, em fungio
do objeto do pedido, da operagdo urbanistica a que diz respeito, da forma de procedimento de controlo
prévio a que a mesma est4 sujeita e da especifica tramitagdo a que este procedimento deva obedecer.



Artigo 63.°
Taxas pela realizaciio de vistorias

1 — A realizagio de vistorias, peritagens e inspe¢@es, no dmbito do RJUE e outras ndo previstas no
regulamento geral de taxas, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro II anexo ao presente
regulamento.

2 — A taxa referida no niimero anterior ¢ determinada em fungdo do tipo de vistoria, peritagem e
inspecdo e do fim a que a mesma se destina.

3 — Praticado ato de indeferimento de uma vistoria peritagem ¢ inspegdo ou a ndo realizagdo da
mesma por motivo imputavel ao interessado, a vistoria, peritagem ou inspego subsequente esta sujeita a
novo pagamento de taxa.

Artigo 64.°
Taxa de destaque de parcela e taxa da constitui¢iio do edificio em regime de propriedade
horizontal

1 — O pedido de destaque e sua apreciagio, bem como a emissdo da certiddo relativa ao destaque,
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro III anexo ao presente regulamento.

2 — O pedido de constituigdo do edificio em regime de propriedade horizontal e a sua apreciagdo, bem
como a sua certificagfo, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro III anexo ao presente
regulamento.

Artigo 65.°
Taxa de recegiio provisoria e/ou definitiva de obras de urbanizagio

1 — O pedido de recegdo proviséria ou definitiva de obras de urbanizagio, bem como a emissdo do
respetivo auto de rece¢io estdio sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro IV anexo ao presente
regulamento.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se igualmente aos pedidos de apreciagdo para reforgo,
redugfo ou cancelamento de caugio ou qualquer outra forma de garantia das obras de urbanizagéo.

Artigo 66.°
Taxas pela emissfio de alvara de licenga, pela admissdo de comunicagiio prévia de loteamento e/ou
obras de urbanizagéio e respetivos aditamentos

1 — A emissfo do alvara de licenga e a admiss3o de comunicagéo prévia de loteamento e ou de obras
de urbanizagdo, assim como as respetivas alteragdes, estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no
Quadro V anexo ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em
fungfo do prazo de execugdo das obras, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Sempre que, da emissdo do alvara de licenga ou da admissio de comunicagdo prévia de
loteamento e/ou de obras de urbanizagdo, assim como das respetivas alteragbes, resulte a
obrigatoriedade de publicitagdo nos termos do RJUE ou do presente regulamento, ¢ também devido o
pagamento da taxa de publicita¢do fixada no Quadro V anexo ao presente regulamento.

3 — Acresce as taxas previstas neste artigo as compensagfes urbanisticas referidas no artigo 54.,°
quando aplicivel e as taxas pela realizagdo, reforco e manutengdo de infraestruturas urbanisticas
previstas no artigo 73°.

Artigo 67.°
Taxas pela emissio de alvar4 de licenga e pela admisséio de comunicacdo prévia de trabalhos de
remodelagfo de terrenos

A emissio do alvara de licenga e a admissdo de comunicagfio prévia para trabalhos de remodelagéo dos
terrenos estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI anexo ao presente regulamento, sendo
esta determinada em fungdo da area de interveng¢do da operag¢do urbanistica e do prazo para a execugdo
dos trabalhos de remodelagio.

Artigo 68.°
Taxa pela emissdo de alvara de licenca e pela admissdio de comunicagfdo prévia de obras de
edificac¢do

1 — A emissdo do alvara de licenga e a admissdo de comunicag@o prévia para obras de edificagio,
construgdo, reconstrugio, ampliagdo ou alteragio estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro
VII anexo ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em
fungdo do respetivo prazo de execugdo.



2 — Acresce as taxas previstas neste artigo, as compensagdes referidas no artigo 54,° quando aplicavel
e as taxas pela realizagdo, reforgo e manutengdo de infraestruturas urbanisticas previstas no artigo 73°.

3 — A demoligio de edificios ¢ outras construgdes, quando ndo integrada em procedimento de licenga
ou comunicagfio prévia, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VII anexo ao presente
regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em fungdo do respetivo prazo de
execugdo.

Artigo 69.°
Taxa pela emissio de alvaris de licenga parcial

A emissdo do alvari de licenga parcial na situago referida no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no Quadro VIII anexo ao presente regulamento.

Artigo 70.°
Taxa de prorroga¢io de prazo para execugiio da obra

1 — Nas situagdes referidas nos artigos 53.° € 58.° do RIUE, a concessdo de nova prorrogacdo estd
sujeita ao pagamento da taxa fixa para o ato e uma taxa varidvel em fungdo do prazo, estabelecida no
Quadro IX anexo ao presente regulamento.

2 — Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, a concessdo da licenga especial ou a admissdo de
comunicagio prévia para conclusio da obra estd sujeita ao pagamento de uma taxa fixa para o ato e uma
taxa variavel em fungfo do prazo, estabelecida no Quadro VII anexo ao presente regulamento.

Artigo 71.°
Taxa pela ocupagiio do dominio piiblico por motivo de obras

1 — A ocupagiio de espago publico por motivo de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro X anexo ao presente regulamento, a qual é composta de uma parte fixa ¢ outra varidvel em
fungdo da area a ocupar ¢ do prazo necessario a ocupagéo.

2 — O prazo de ocupagdo de espago publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado nos
alvaras de licenga ou o prazo da admissfo da comunicagfo prévia relativos as obras a que se reportam,
sendo que nas obras isentas de controlo prévio seré o indicado na respetiva participagio de obra.

3 — No caso de obras nfo sujeitas a licenciamento ou comunicag8o prévia, a autorizagio de ocupagéo
de espago publico serd emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

4 — O prazo de ocupagdo da via ptblica pode ser prorrogado em simultineo com o prazo da licenga
ou comunica¢do previa aplicando-se as taxas previstas no quadro X.

Artigo 72.°
Taxa pela emissdo de alvaras de autorizagio de utilizacfo e de altera¢io do uso

1 — Para efeitos do n.° 5 do artigo 4.° do RJUE, a emissdo do alvara de autorizagio ¢ de alteragdo de
utilizagfo esta sujeita ao pagamento da taxa a que se refere o Quadro XI anexo ao presente regulamento.

2 — A emissdo de alvaras de autorizagio e de alteragio de utilizagdo relativos a estabelecimentos de
restauragfio ¢ de bebidas, estabelecimentos alimentares ¢ ndo alimentares e servigos, estabelecimentos
hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico, bem como os estabelecimentos € conjuntos
comerciais constantes do Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de janeiro, ou o que lhe suceder, esta sujeita ao
pagamento de uma taxa fixa prevista no Quadro XI ancxo ao presente regulamento.

Artigo 73.°
Taxa pela realiza¢do refor¢o e manutengio de infraestruturas urbanisticas

1 — Nos loteamentos urbanos, edificios de impacte relevante e geradores de impacte semelhante a
loteamento e edificagdes, a taxa sera obtida pela seguinte formula:

T =t *k, * (Abc - Abc’) - 0,90 * I

sendo:
t: valor da taxa a pagar por metro quadrado;
k; coeficiente que traduz a influéncia do uso das construgdes;

Abc:  érea bruta de construgio autorizada ao promotor;
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Abe’:  area bruta de construgiio que ja exista, desde que licenciada/autorizada ou em situagdes
equivalentes, na propriedade:
I custo das infraestruturas a cargo do promotor

1.1- A taxa t terd, conforme a zona geografica dos terrenos, identificada em planta anexa ao presente
regulamento, os seguintes valores:

a) Zona 1 — centros histéricos de Montemor-o-Velho, Pereira e ainda os perimetros urbanos de
Tentagal, Gatdes, Verride, Vila Nova da Barca, Abrunheira: 14,00€

b) Zona 2 — Restantes perimetros urbanos identificados no mapa: 22,50€

¢) Zona 3 — Perimetros urbanos de Montemor-o-Velho (exceto centro histérico), Pereira (exceto
centro histérico), Formoselha/Santo Vardo, Carapinheira, Arazede e Meds: 27,50€

d) Outras zonas do Concelho:17,50€

1.2 — k, coeficiente que traduz a influéncia dos usos das construgdes assumira os seguinte valores :

Usos K,

Loteamentos 1.00

Edificagdes relevantes e de impacte semelhante a loteamento (art® 47° e 48°):
a) Edificagbes que disponham de 5 ou mais fragSes autonomas ou unidades

autonomas; 0.80

b) Areas comerciais e de servigos com 4rea bruta de construgio total superior a 0.80
1.000 m?;

c) Areas industriais e/ou armazéns, de apoio a atividade industrial € ou de servigos, 0.90
com drea bruta de construgio total superior a 1.000 m?;

d) Edificagdes destinadas as diversas formas de alojamento turistico, que 0.70
disponham de 15 ou mais camas;

e) Todas as construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga 0.90

incomportavel dos niveis de servigo nas infraestruturas e/ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.;

fPostos de abastecimento de combustiveis. 0.9
Outras edificacées nfio inseridas em loteamento:

a)Habitac#do uni/bifamiliar e seus anexos 0,025
b)Edificios coletivos € /ou mistos com 2 ou mais unidades autonomas 0.035
¢) Comércio e/ou servigos e empreendimentos turisticos 0.035
d) Industrias e/ou armazéns do tipo industrial 0.035
¢) Outros usos (edificios de apoio a atividade agricola, silvicola e florestal ndo

incluidos nos usos anteriores) com area igual ou inferior a 1000.00 m? 0,015
f) Outros usos (edificios de apoio a atividade agricola, silvicola e florestal nfo

incluidos nos usos anteriores) com 4rea superior a 1000.00 m’ 0,10

2 — Nos casos de zonas abrangidas por Planos de Urbanizagio, ¢ acrescida ao valor da taxa uma
parcela referente um fator de equidade construtiva (Rece), calculado pela seguinte formula:
Rec = (Lui — Lum) x Abci x V’
sendo:
Lui: Indice de utilizagdo da 4rea de intervengo i;
Lum: Indice de utilizagio médio do plano;
Abci:  Area bruta de construgio da 4rea de intervengo i;

v’ Valor do metro quadrado de terreno, que assume os seguintes valores em loteamentos
consoante a sua localizagdo:
a) Perimetros urbanos de Montemor-o-Velho, Carapinheira e Pereira: 25€
b) Restantes perimetros urbanos: 15€

c) Nas construgdes previstas nos artigos 51.° e 52.° do presente Regulamento:10 €

3 — Se o valor de T for negativo, nio havera lugar a reembolso.

4 — Ao valor da reposi¢io de equidade construtiva (Rec), nfo é dedutivel o valor das obras de
infraestruturas realizadas pelo promotor.



Artigo 74.°
Taxas relativas a dreas de servico, aos postos de abastecimento de combustiveis, ¢ outras
instalac¢des de armazenagem de produtos de petréleo e seus derivados

1 — As 4reas de servigo, reguladas pelo Decreto-Lei n.° 260/2002, de 23 de novembro ou o que lhe
suceder e aos postos de abastecimento de combustiveis e outras instalagdes de armazenamento regulados
pelo Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro ou o que lhe suceder sio aplicéveis as taxas previstas
no Quadro XII anexo ao presente regulamento.

2 — Acrescem as taxas referidas no mimero anterior as fixadas nas demais normas e quadros da tabela
anexa ao presente regulamento, ndo coincidentes com as previstas no Quadro XII, mas apliciveis em
fungfo do tipo de operagdo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 75.°
Taxas relativas as infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunica¢des e seus acessérios

A instalagdo das supra referidas estagOes € seus acessorios, regulados pelo Decreto-Lei n.° 11/2003 de
18 de janeiro ou o que lhe suceder, esta sujeita ao pagamento das taxas referidas nos seus artigos 6.° €
8.°, fixadas no Quadro XIII anexo ao presente regulamento.

Artigo 76.°
Taxas relativas a exploragdes de recursos geoldgicos

1 — A estes licenciamentos sdo aplicdveis as taxas previstas nas normas e no Quadro XIV anexo ao
presente regulamento.

2 — A instalagiio, a ampliagio e o funcionamento destes espagos regulados pelo Decreto-Lei n.°
270/2001, de 6 de outubro com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 340/2007, de 12 de
outubro ou o que lhe suceder, estdo, ainda, sujeitos ao pagamento das taxas previstas no seu artigo 67.°.

Artigo 77.°
Taxas relativas a operagdes de mobilizacédo de solos

As operagdes de alteragio do coberto vegetal e do relevo natural do solo ¢ de arborizagio e de
rearborizagio sdo aplicdveis as taxas previstas no Quadro XV anexo ao presente regulamento.

Artigo 78.°
Taxa pelo deferimento ticito

A emissdo de qualquer alvara de licenga, autorizagdo ou admissdo de comunicag@o prévia, a que haja
lugar nos casos de deferimento por ato administrativo ticito dos pedidos apresentados, esta sujeita ao
pagamento da taxa que seria devida relativamente ao correspondente ato expresso.

Artigo 79.°
Taxa pela renovacio

Nas situagdes previstas no artigo 72.° do RJUE, a renovagio da licenga ou a admissdo de nova
comunicagio prévia esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para o respetivo ato ou pedido a renovar,
ndo sendo aplicaveis a taxa referente a realizagdo, reforgo e manutengio de infraestuturas nem havendo
lugar a compensagdes urbanisticas (exceto nos casos em que ndo chegou a ser emitido o titulo da
operagdo urbanistica).

Artigo 80.°
Taxa pela execugio por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.°
¢ 59.° do RJUE, a cada fase correspondera um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no
presente artigo.

2 — Na fixagdio das taxas ter-se-4 em consideragfio, a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

3 — Na determinagdo do montante das taxas serd aplicavel o estatuido nos quadros anexos ao presente
regulamento.



CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 81.°
Duvidas e omissdes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente regulamento, que néo
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo ¢ integragdo de lacunas, serdo
resolvidos por decisdo dos 6rgios competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de
setembro, na sua redagdo atual.

Artigo 82.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal da
Edificagdo e da Urbanizagdo publicado no Diario da Republica n.°164, 2. série, de 26 de agosto de
2011 bem como quaisquer outras normas, regulamentos ou posturas que disponham sobre a mesma
matéria de urbanizagio ¢ edificagao.

Artigo 83.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do em Didrio da Republica.

QUADRO I
Procedimentos de informagdo prévia, comunicagdo prévia,
De licenga ou de autorizagdo administrativa

TAXA (€)
1. Apreciagiio do pedido de informagdo prévia:
1.1. Para operagdes de edificagdo e de loteamento
a) para operagdes de edificagdo 130,00
b,) para operagdes de loteamento s/obras de 320,00

urbanizagio

b,) para operagdes de loteamento com obras de urbanizagio

450,00
1.2. Para outras operagdes urbanisticas 105,00
2. Apreciagiio do pedido de
licenga/comunicagdo prévia
2.1 loteamentos com obras de urbanizagdo 130,00
2.2 loteamentos sem obras de urbanizagio 130,00
2.3 obras de urbanizagio 130,00
24 ed'lﬁ'caqﬁes e outras operagdes 50,00
urbanisticas
3. Aprecia¢io do pedido de autorizagio 45,00
4. Por apreciacio de aditamentos, pedidos 30,00

complementares ou diversos




5. Por pedido e aprecia¢cio de obras de
edificagdo relativas a muros de vedagio e
muros de suporte de terras, confinantes
com a via piblica:

20,00

QUADRO II
Vistorias

TAXA
®©

1. Pedido e realizagfio de vistoria para efeito de emissdo de
alvara de autorizagio de utilizag@o e suas alteragdes:

1.1. Para habitagao 140,00
1.2. Para comércio € servigos 285,00
1.3. Para armazéns ¢ industria 260,00

2, Pedido e realizagdio de vistoria para efeito de emissdo de
alvard de autorizagio de utilizagfo, suas alteragdes, de
estabelecimentos previstos em legislagiio especifica

a) De bebidas ou de restauragio 285,00

b) De bebidas e de restauragio 285,00

¢) De restauragéo ¢ de bebidas com

danga 375,00

d) De restauragdo e/ou de bebidas com
fabrico proprio de pastelaria e/ou 315,00
panifica¢do e/ou gelados

¢) Empreendimentos hoteleiros 375,00

f) Meios complementares de alojamento

turistico Sy
g) Recintos de espetaculos e
divertimento pablicos S
3. Outros pedidos e realizagfio de vistorias ndo 145.00
previstas nos nliimeros anteriores. ’
4. A niio realizagiio da vistoria por motivo
imputivel ao requerente e a consequente 140.00
necessidade de deslocaciio da respetiva comissdo ’
ao local
QUADRO III
Destaque de parcela e propriedade horizontal
TAXA
€)

1. Destaque de parcela

1.1 Por pedido e apreciagio 50.00




1.2 Pela emissdo da certiddo 20,00

1.3 Por pedido de emissdo, retificagdo e

renovagdo de certiddo 10,00
2. Propriedade horizontal
2.1 Por pedido ¢ apreciagdo 55,00
2.2 Pela emissdo da certiddo 20,00
2.3 Acresce por cada fragdo

10,00

QUADRO 1V
Recegdo de obras de urbanizagéo ou redugdo da caugdo
e respetiva vistoria

TAXA
©
1. Por pedido e apreciagfo de recegfio
proviséria ou definitiva de obras de 235,00
urbanizacgio
2. Qutros pedidos que envolvam
vistoria as obras de urbanizacfio que 235,00

possam implicar reforc¢o ou redugdo da
caugio

QUADRO YV

Taxas devidas pela emissdo de alvara de licenga ou
admissdo de comunicagdo prévia de loteamento e/ou
obras de urbanizagdo e respetivas alteragdes

TAXA
€

1. Emissio do alvara, de licenga ou admissio de

q q q 95,00
comunicaciio prévia sem obras de urbanizagéio
a) por lote 75,00
b) por unidade auténoma 45.00
1.1. Acresce ao montante referido no ponto 1:
a) publicagdo em jornal de &mbito local 250,00
b) publicagdo em jornal de &mbito nacional 250,00

1.2 Publicagdo dos avisos de emissdo e de abertura do periodo
de consulta publica

a) Até 20 lotes inclusive 250,00

b) Mais de 20 lotes 300,00

2. No caso de se tratar de alvard unico previsto no n° 3 do
artigo 76 do RJUE, sio devidas as taxas previstas nos pontos
anteriores (exceto a do ponto 1) e também as indicadas no
ponto 3:

3. Pela emissido de cada alvara de licenca ou admissdo de
comunicagdio prévia de obras de urbanizagiio sdo devidas as
seguintes taxas:




3.1. Por cada alvara ou admissdo de comunicagéo

. 255,00
prévia

3.2. Prazo — por cada més ou fragdo 100,00

4. No caso de alteragdes ao alvard ou admissio de
comunicacio prévia, sdo devidas as seguintes taxas:

4.1. Por cada aditamento 80,00

4.2. Por cada lote e unidade auténoma a mais 75,00

4.3. A taxa prevista no ponto 3.2, se da alteragdo decorrer um
aumento de prazo para realizagio das obras de urbanizagio.

5. Prorrogaciio do prazo do alvara de loteamento,
conforme n.° 3 do artigo 53.° do RIUE

85,00
5.1 Acresce ainda o valor indicado em 3.2
QUADRO VI
Taxas devidas pela emissdo de alvara de licenga ou
admissdo de comunicagdo prévia de trabalhos de
remodelagdo de terrenos
TAXA
®©
1. Pedido e apreciagdo de licenga ou
] : 95,00
comunicagfio prévia
2. Emissfo do alvara de licenga ou admissdo de 45.00
comunica¢fio prévia ’
3. Acresce ao montante referido no nimero
anterior por cada més ou fragdo do prazo de
execucio 15,00

QUADRO VII

Emissdo de alvarad de licen¢a ou admissdo de comunicagdo

prévia de obras de edificagdo

TAXA
©
1. Emisséio do alvara de licen¢ca ou admissdo de 50.00
comunicagiio prévia e respetivas alteragdes ’
Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) por més ou fragdo (prazo de execugdio) para as
obras 8,00
b) por unidade auténoma 45,00
2. Emissdo do alvari de licen¢a ou admissdo de
comunicagiio prévia de obra de demoli¢do quando
o 3 5 70,00
nio integradas em procedimento de licenca ou
comunicagfio prévia
3. Acresce ao montante referido no nimero
anterior por cada més ou fragdo (prazo de 8,00

execu¢io)

4. Emissio da licen¢a especial ou admissio da
comunica¢io prévia para conclusio de obras 95,00
inacabadas

4.1 Por cada més ou fragio 8,00

AR



5. Emissfio de alvara de licenga ou admissio de

= q 20,00
comunica¢iio prévia para muros
5.1 Acresce:
a)Por cada més ou fragido 5,00
b)Por ml de muro 2,00

Aos valores previstos em 6.2 deverd ser deduzido o valor

do terreno a ceder ao dominio publico, o qual sera calculado
por aplicagdo da férmula Vac=Acx2,0€/m2, em que Ac é a
drea cedida no édmbito da licenga ou comunicagdo previa..

QUADRO VIII
Emissdo de alvara de licenga parcial ou admisséo de
comunicagdo prévia parcial

TAXA
©
1. Emisséio de licenga parcial 95,00
2. Acresce ao montante referido no nimero 8.00
anterior - cada més ou fra¢io (prazo de execugdo) ’
QUADRO IX
Prorrogagoes
TAXA
©
1. Primeira prorroga¢do de prazo de execugio de obras
a) Ato de averbamento 20,00
b) Por més ou fragdo 8,00

2. Prorrogagio do prazo para a execucdo da obra em fase
de acabamentos

a) Ato de averbamento 20,00

b) Por més ou fragéo 8,00

3. Prorrogaciio do prazo para a execuc¢io de obras em
consequéncia de alteragfio da licen¢a ou da comunicagio
prévia

a) Ato de averbamento 20,00
b) Por més ou fragio 8,00
QUADRO X

Ocupagdo do dominio publico municipal por motivo de obras

TAXA
()
1. Emissfio de autorizagfio e respetivas 20.00
prorrogagdes ’
2. Por metro quadrado 1,00

3. Por més 10,00




QUADRO XI
Taxa devida pela emissdo de alvard de autorizagdo de
utilizagdo e da alteracdo de uso
TAXA
®©

1. Emissdo de alvarid de autoriza¢io de utilizagdo

¢ suas alteragdes em geral By

2. Acresce ao montante anterior por unidade
funcional ou fra¢fio a mais 10,00

3. Emissio de alvara de autorizagio de utilizagfio e suas
alteracdes previstas em legislagio especifica, por cada
estabelecimento:

a) para comércio e Servigos 80,00
b) para armazéns e industria 80,00
c) de bebidas ou de restauragdo 95,00
d) de bebidas e de restauragdo 95,00
€) de restauragdo e de bebidas com danga 125,00

f) de restauragdo e/ou de bebidas com fabrico

proprio de pastelaria e/ou panificagdo e/ou gelados ey
g) turistico (hoteleiro ou similar) 80,00
h) meios complementares de alojamento turistico 80,00
i) recintos de espetaculos e divertimento publicos 80,00

QUADRO XII

Postos de abastecimento de combustiveis e ou dreas de
servigo na rede municipal e instalagdes de produtos de
petroleo e combustiveis

TAXA
©

1. Apreciagio dos pedidos de aprovacdo dos 340.00
projetos de construciio e de alteracdo ’

2. Vistorias relativas ao processo de licenciamento 245,00

3. Vistorias para verificagdo do cumprimento de
medidas impostas nas decises proferidas sobre
reclamagdes

4, Vistorias peri6édicas

5. Repetigdio da vistoria para verifica¢cdo das

condicdes impostas 200,00

6. Averbamentos 100,00

7. Emissdo de alvards de construgfo, ampliagéo ¢
alteragdo:

a) Parque de garrafas ¢ armazenamento de
combustiveis com capacidade inferior a 100 m’®

b) Reservatérios GPL com capacidade > 150 m’ e
armazenamento de outros combustiveis com
capacidade > 100 m’®

c¢) Posto de abastecimento de combustiveis de
consumo préprio e ou cooperativo

d)Potos de abastecimento de combustiveis de venda
ao publico/area de servigo

130,00




QUADRO XIII
Estagées de radiocomunicagoes

TAXA
©
1. Apreciagiio de pedido 1'375’8
2. Autorizacéo de instalagdo 175,00
3. 2.7 via da autorizagdo de instalagfo 55,00
4. Averbamento de autorizagio de instalagio para 100.00
outro requerente ’
QUADRO XIV
Exploragao de recursos geologicos
TAXA
©

1. Parecer da localizagio 105,00
2. Pedido de atribuig#o de licenga de pesquisa 85,00
3. Pedido de prorrogagdo de licenga de pesquisa 55,00
4, Pedido de transmissdo de licenga de pesquisa 25,00
5. Pedido de atribuigdo de licenga de exploragdo 355,00
6. Pedido e realizagdo de vistoria trienal 250,00
7. Vistoria de verificagdo das condig¢des 355,00
8. Pedido de licenga por fusdo de pedreiras 355,00
9. Pedido de transmisso da licenga de exploragio 45,00
10. Revisdo do plano de pedreira 250,00
11. Emisséo de parecer do pedido de explosivos 250,00
12. Pedido de suspensdo da exploragdo 45,00
13. Processo de desvinculagdo da caugio 45,00
QUADRO XV

Alteragéo do coberto vegetal e relevo natural do solo e
agdes de arborizagdo e rearborizagdo
TAXA
©

1. Pedido de agdes de destrui¢io do revestimento vegetal que
nfio tenham fins agricolas, ainda que em dreas nio contiguas:

a) Com érea de prédio ou prédios até 1 hectare 125,00

b) Acresce por hectare ou fragdo 15,00

2. Pedido de ac¢des de mobilizagio de solo (aterro ou
escava¢io que conduzam a alteragiio do relevo natural e das
camadas do solo aravel) ainda que em 4reas nio contiguas:

a) Com area de prédio ou prédios até 1 hectare 125,00

b) Acresce por hectare ou fragdo 15,00

3. Pedido de agdes de arborizagfio e rearborizagio, ainda que
em 4reas néio contiguas

a) Com area de prédio ou prédios até 10 hectares 50,00

b) Acresce por cada hectare a mais ou fragdo 15,00




